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Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder bau

WA
Mi

lichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemischte Bauflachen (8 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1
GRz 0,4

TH 4,50

Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundflachenzahl

max. Traufhdhe, in m Gber Bezugspunkt
(vgl. textliche Festsetzung A.2)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

(0]

/e\ /o,

Baugrenze
offene Bauweise

Einzel- und Doppelhauser

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I

F+R

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich

FuR3- und Radweg

5. Flachen fur Ver- und Entsorgung (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

¢

6. Wasserflac

Umspannstation
Der genaue Standort ergibt sich aus der Ausfiihrungsplanung.

hen, Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von

Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

=a=

7. Griunflache

Retentionsmulde (generalisierte Darstellung)
Die genaue Abgrenzung der Flachen ergibt sich aus der
Ausflhrungsplanung.

Bachlauf

n (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflachen

Spielplatz

private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Nutzgarten

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MaBhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(85 Abs.2Nr.10und Abs. 4, 89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4{
T T TTH

&

9. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Einzelmal3nahmen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
mit Leitungsrecht zu belastende Flache

10. Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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« Larmschutzwall
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<::> Larmpegelbereiche
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11. Pflanzbindungen ( 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

TN

< ) Ersatz standortfremder Baume
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a=D
D

Sonstige Planzeichen

zu erhaltender Baum

zu pflanzender Baum, nicht lagegenau
Anzahl gem. Planzeichnung

zu erhaltende Geholze
zu pflanzende Gehdlze

12.

m=m mmm Grenze des raumlichen (Teil-)Geltungsbereiches (8§ 9 Abs. 7 BauGB)
e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

I:GaLCai\la] Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Carports, Nebenanlagen

Sichtfeld nach RASt 06, von einem sichtbehindernden Bewuchs
(hoher als 0,80 m) freizuhalten

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

R T — geplante Grundstiicksgrenzen (vorbehaltlich Umlegungsbeschluss)

bestehendes Gebaude
bestehende Flurgrenzen

T
LU

13.

Stralenbdschung fir Stral3e

Anbaubeschrankung nach § 22 StrG BW

WSG llIb| Der gesamte Geltungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet Zone 11l b

Externe Ausgleichsflache
N
( @ ) geschutztes Biotop nach § 32 NatSchG BaWi
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FFH-Gebiet 7117-341 "Bocksbach und obere Pfinz"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen
Vorschriften im Geltungsbereich au3er Kraft.

Erganzend zu den planzeichnerischen Festsetzungen gelten folgende textliche Festsetzungen:

A

Al

All

A.l2

A.2
A2.1

A2.2

A.2.3

A2.4

A3

A4

A4l

A.4.2

A5

A.6

A.6.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

Mischgebiet (Mi) gem&l3 8§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO
Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die maximal zulassige Traufhthe (TH) wird talseitig mit 4,50 m (WA 1) und bergseitig mit 5,50 m (WA 2)
festgesetzt. Der von der Talseite sichtbare Wandteil (gemessen bis zur Traufe) darf eine Hoéhe von

6,00 m nicht Uberschreiten (s. Schnitt zur Hohe der baulichen Anlagen).

Wird im WA 1 die talseitige max. zuléssige Traufhéhe von 6,00 m vor dem Erreichen der max. zuléssigen
straBenseitigen Traufhdhe erreicht, reduziert sich die straf3enseitige Traufhthe entsprechend.

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der maximal zulassigen Traufhéhe und / oder der Hohe des
von der Talseite sichtbaren Wandteils um bis zu 1,50 m zugelassen werden.

Bezugspunkt zur Bestimmung der maximal zulassigen Traufhéhe ist die Hohe der Gradiente (Achse) der
jeweiligen ErschlieBungsstraRe, gemessen in der Mitte der geplanten Gebéaude.

Die Traufhdhe (TH) wird von der festgesetzten Bezugshéhe bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des
Gebéaudes mit der Oberkante Dachhaut gemessen. Als Aul3enkante des Geb&audes gelten Wande und/
oder Stltzen. Beim Pultdach gilt die niedrigere Hohe als Traufhdhe.

Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Bauweise und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Planeintrag festgesetzt.
Zuléssigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen (gem. § 12 BauNVO), Carports und Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie in den dafiir vorgesehenen Flachen zulassig. Nicht Gberdachte
Stellplatze und Nebenanlagen fir die Versorgung, Abwasserbeseitigung und fernmeldetechnische
Anlagen sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Garagen und Carports missen einen Abstand von mindestens 5,00 m und maximal 10,00 m zu der ihnen
vorgelagerten StralRenbegrenzungslinie einhalten, sofern sie nicht integraler Bestandteil des Wohn-
geb&udes sind oder der Grundstiickszuschnitt die Einhaltung des minimalen oder maximalen Abstands
nicht zulasst.

Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&ude (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden ist durch Planeintrag festgesetzt.
Ruckhaltung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Private Grundstucke

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit die Flachen nicht
versickerungsfahig hergestellt werden, den in den Planstral3en vorgesehenen Regenwasserkanal
zuzufiihren.

Versickerungsfahige Flachen

Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig (z.B. mit Rasengittersteinen, wasserdurchlassigem
Betonstein, wassergebundene Decke etc.) zu gestalten.

A.6.2

A.6.2

A7

AT7.1

A7.2

A.8

® @

A.10

A.10.1

A.10.2

A1l

B.1

B.1.1

B.1.2

B.1.3

B.2

B.3

Offentliche Verkehrsflache

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen der PlanstralRen anfallende Niederschlagswasser ist dem in
den Planstral3en vorgesehenen Regenwasserkanal zuzufiihren.

Retentionsmulde

Das aus dem Gebiet kommende Regenwasser wird in einer Retentionsmulde am Grafenhauser Bach
zuriickgehalten und nur gedrosselt dem Bach zugeleitet.

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Die o6ffentlichen Grunflachen dienen entlang der Karlsruher StraRe der Unterbringung eines Larmschutz-
walls. Sie dienen als Grunpuffer zwischen Wohngebiet und StralRe bzw. Mischgebiet, als Griinkorridor im
Wohngebiet und zur Aufnahmen eines Spielplatzes sowie dem naturschutzrechtlichen Ausgleich (s. A.8).

Private Griinflache

Die private Grinflache dient als Nutzgarten.
Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft zugleich auch Flachen mit Pflanzbindungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 sowie § 9 Abs. 1a BauGB)

Gehdlzentwicklung und Lesesteinhaufen auf Larmschutzwall

Anlage eines Larmschutzwalls als aktiver Larmschutz mit einer Héhe von 2,0 m (s. A.10.1), der auch zur
Unterbringung des anfallenden Erdaushubs dient, der mit standortheimischen Gehdlzen zu begrinen ist
und auf dessen Sidseite durch 4 Lesesteinhaufen (5m x 2m aus Bruchsteinen der Umgebung)
zusatzliche Lebensraume geschaffen werden.

Neuanlage und Erhalt von Streuobstwiesen mit Nistkdsten sowie Fledermauskésten und -brettern

Anlage einer extensiv bewirtschafteten Streuobstwiese mit Integration des Bestands entlang des
Larmschutzwalls, zwischen Gewerbe und Wohnbebauung und am geschiitzten Biotop durch Anpflanzen
standortheimischer Obsthochstammsorten (Anzahl gem. Planzeichnung; siehe Hinweise D.6). Die
Sichtfelder gemaf Planzeichnung (siehe Planzeichenerlauterung Punkt 12 sonstige Planzeichen) sind
von einem sichtbehindernden Bewuchs (héher als 0,80 m) freizuhalten.

Erhalt neuer und alter Streuobstwiesen durch max. 2 Mahdtermine oder Beweidung abgestimmt auf die
Flug- und Entwicklungszeit des Wiesenknopf-Ameisenblaulings in der Regel vor dem 1. Juni und nach
dem 15. September. Das Schnittgut ist zu entfernen.

An geeigneten Baumen in den 6ffentlichen Grinflachen im Geltungsbereich sowie auf den gemeinde-
eigenen Flachen im sudlich an Gréafenhausen angrenzenden FFH-Gebiet werden in der Summe 20 Nist-
kasten mit unterschiedlichen Offnungen fiir Hohlen und Halbhohlenbriiter sowie 10 Fledermauskasten
und 10 Fledermausbretter angebracht und durch die Gemeinde betreut.

Retentionsmulde als Feuchtbiotop (wechselfeucht)

Die Retentionsmulde (s. A.6) ist als wechselfeuchte Wiese extensiv zu pflegen (max. 2 Mahdtermine
nicht vor dem 1. Juni. Das Schnittgut ist zu entfernen).

Durchgriinung / Grinkorridore

Diese o6ffentlichen Griinflachen sind zu mindestens 30 % als extensiv bewirtschaftete Wiese anzulegen
(max. 2 Mahdtermine nicht vor dem 1. Juni. Das Schnittgut ist zu entfernen). Vorhandene Obstbaume
sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Ergénzend sind standortheimische Obsthochstammsorten
anzupflanzen (Anzahl gem. Planzeichnung; siehe Hinweise D.6), zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen sind, sofern sie nicht Pflanz- bzw. Ausgleichsflache sind, die
Anlage von Wegverbindungen fur FuRganger und Radfahrer zulassig.

Durchgrinung / Straf3enraum

Vor und hinter den Parksténden ist jeweils ein fiir Verkehrsflachen geeigneter Baum (siehe Hinweise D.6)
zu pflanzen (Anzahl gem. Planzeichnung), zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Dachbegriinung

Déacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer Neigung unter 11° sind gemaf den Richt-
linien der FFL extensiv zu begriinen und dauerhaft begrint zu erhalten. Ausnahmen werden zugelassen,
wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck stehen (z. B. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energiequellen, Dachflachen fir Belichtungszwecke etc.).

Mindestbegriinung

Die nach § 9 LBO als Grunflache anzulegenden Grundstiicksflachen (nicht bebaubare Flachen der
bebauten Grundstiicke) sind zu mindestens 35% als Pflanzflache mit standortheimischen Gehdlzen und
Stauden anzulegen (siehe Hinweise D.6). Pro m2 Pflanzflache ist mindestens ein Strauch zu pflanzen, zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf jedem Grundstiick ist ein standortheimischer Obstbaum gemaf Hinweise D.6 zu pflanzen, zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Vorhandene Obstbaume sind in den
kunftigen Garten zu erhalten und kénnen angerechnet werden. Werden nicht zwingend fir die bauliche
Nutzung zu féallende Baume gefallt, sind sie im Verhaltnis 1:2 durch Neupflanzung auf dem Grundstick
zu ersetzen. Eine entsprechende Griinplanung ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

Bachrenaturierung

Die nicht standortheimischen Kanadischen Pappeln werden ersetzt durch standortheimische Baumarten
(siehe Hinweise D6).

Die Uferb6schungen des ca. 427,5 m langen Bachabschnittes im Geltungsbereich werden an geeigneten
Abschnitten abgeflacht und standortgerecht bepflanzt (siehe Hinweis D.6). In Abstimmung mit der
unteren Wasserbehorde erfolgen MafRnahmen zur Minderung der Erosion der Bachsohle.

Regelungen fiir die Bauzeit
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen erfolgen Rodungen nur auRerhalb der geschitzten Brutzeiten.

Sonstige geeignete Malinahmen zum Ausgleich auf gemeindeeigenen Flachen (8 1a Abs. 3 BauGB)
geman Anlage zum Bebauungsplan.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Gemal Planzeichnung mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Eigentimers des
Flurstiicks-Nr. 700 versehene Flache.

Leitungsrecht
Gemal Planzeichnung mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Birkenfeld versehene Flache.

Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Aktiver Larmschutz - Larmschutzwall

Das geplante Baugebiet ist gegeniber den Verkehrslarmimmissionen zu schiitzen. Hierzu ist entlang der
K 4576 gemal Planzeichnung ein Larmschutzwall herzustellen. Die Beugungskante muss gemalf der
schalltechnischen Untersuchung (FIRU Gfl mbH Bericht Nr.: P08-029/1) eine Hohe von h = 2,0 m (ber
bestehender Gelandeoberkante aufweisen.

Passiver Larmschutz

Zum Schutz vor AuRBenlarm sind fur AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anforderungen der
Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Ausgabe November 1989, einzuhalten.
Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male der Aul3enbauteile ergeben sich nach DIN 4109
aus den in der Tabelle aufgefihrten Larmpegelbereichen. Nach auf3en anschlieRende Baueile von
schutzbediirftigen Raumen sind so auszufuhren, dass sie die folgenden resultierenden
Schallddmm-Malfie aufweisen:

Larm pegelbereich nach | Erforderliches Gesamtschalldimmmag der jeweili-
DIN 4109 vom Novem- | gen Auenbauteile (erf. R’y res in dB) nach DIN 4109
ber 1989, Tab. 8 vom November 1989, Tab. 8
Aufenthaltsraume von | Biroraume” und ahnli-
Wohnungen, Ubernach- | ches
tungsraume in Beherber-
gungsstatten,  Unterrichts-
raume u. a.
[ [dE] [dE]
Il 30 30
I 35 30
i\ 40 35

Yan AuRenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende Aultenlarm aufgrund
der in den Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die erforderlichen Schallddmm-MalRRe sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der gesamten AulR3enflachen
eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigieren.

Im Larmpegelbereich 11l wird der Einbau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen fir Raume, die
Uberwiegend zum Schlafen benutzt werden empfohlen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen
wird, dass - insbesondere an gegenuber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen
abgewandten Gebaudeteilen - geringere Schalldamm-Mal3e erforderlich sind.

Flachen zur Herstellung des StralRenkorpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
erforderlich sind, sowie die erforderliche Stral3enbeleuchtung, die Straenbeschilderung und die
Verteilerkasten sind auf den privaten Baugrundstiicken zu dulden.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform- und Dachgestaltung (8§ 74 Abs. 1 LBO)

Dachform

Einzelhauser: Satteldach 20° - 45°
Walmdach 20° - 45°

Doppelhauser: Satteldach 40°

Von der zwingend festgesetzten Dachform und -neigung fir Doppelhduser kann eine Ausnahme erteilt
und eine Dachform und -neigung wie bei den Einzelhdusern zugelassen werden, wenn durch Baulast
gesichert ist, dass auf dem Nachbargrundstiick, an das angebaut wird, dieselbe Dachform und -neigung
zur Ausfuihrung kommt.

Im Mischgebiet ist fur gewerblich genutzte Gebaude(teile) als Dachform auch ein Flachdach oder Pult-
dach bis zu einer Dachneigung von 18° zugelassen. Décher von Garagen, Carports und Nebenanlagen
mit einer Neigung unter 11° sind zu begriinen (siehe textliche Festsetzung A.8).

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten dirfen in ihrer Summe die halbe Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht Gberschreiten
und missen einen Abstand von mindestens 1,50 m von den Giebelseiten einhalten.

Dachaufbauten sind mit geneigtem Dach auszufiihren und so zu begrenzen, dass sie mindestens 0,6 m
unterhalb der Firsthéhe enden. Zwerch- und Seitengiebel sind nicht zulassig.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung von geneigten Dachern dirfen nur Ziegel- und Betondachsteine verwendet werden.
Die Materialwahl von Dacheindeckungen und Dachverkleidung ist so vorzunehmen, dass von ihnen und
dem anfallenden Niederschlagswasser keine Bodenverunreinigungen (z. B. durch unbeschichtete
Metalle, wie Kupfer, Zink und Blei) ausgehen kénnen. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind
Ubliche Anteile der Dachinstallation (wie Regenrinnen und -fallrohre, Kehlrinnen, Verwahrungen sowie
Einlaufbleche), die nicht beschichtet oder sonst behandelt werden missen bzw. kénnen.

Solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen sind zugelassen.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Garten anzulegen, die gemaf planungs-
rechtlicher Festsetzung A.8 auch der Minderung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen der
Funktions- und Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts dienen.

Einfriedungen (8 74 Abs. 1 LBO)

Einfriedungen wie Mauern, Hecken und Z&une durfen entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen eine
Hohe von 1,2 m Uber Stralenh6he nicht Gberschreiten und sind um 25 cm zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache zuriickzusetzen.

B.4

B.5

Damit sich Kleinsauger ungehindert fortbewegen kdnnen, ist ein Abstand von 10 cm zum Boden
einzuhalten oder auf eine andere Art eine ausreichende Durchlassigkeit sicherzustellen. Ausgenommen
sind Einfriedungen von Terrassen, die als Sichtschutz dienen und unmittelbar an das Wohngebéaude
anschlief3en.

AuBenantennen (8 74 Abs. 1 LBO)

Je Gebaude ist jeweils nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne sowie eine Parabolantenne zulassig.
Antennen sind nur auf den Dachflachen zulassig.

Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs.1 Satz 1 LBO wird die Zahl der notwendigen Stellplatze wie folgt festgesetzt:
Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze herzustellen.

Die Flache vor der Garage wird als 2. Stellplatz anerkannt.

C NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Cci1

C2

Cc.2

D.2

D.3

D.4

D.5

D.6

Anbaubeschrankung Kreisstralle 4576

Langs der KreisstraRe 4576 dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 15 m nicht errichtet
werden (8 22 StrG BW).

Trinkwasserschutzgebiet , Pfinztal*

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone llIb des Wasserschutzgebietes Pfinztal des Zweck-
verbandes Alb-Pfinz-Higelland Waldbronn. Die Rechtsvorschriften des Wasserschutzgebietes sind zu
beachten.

Externer Ausgleich im FFH-Gebiet 7117-341 und geschutzten Biotop 171172380094

Die externe Ausgleichsflache liegt in einem Teilgebiet des FFH Gebietes ,Bocksbach und obere Pfinz"
und umfasst auch das geschutzte Biotop ,Quellmulde und deren Biotop-komplex SO Grafenhausen®.

Hinweise

Pflichten des Eigentiimers

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskorper der
StraRenbeleuchtung einschlielich der Beleuchtungskdrper und des Zubehérs sowie Kennzeichen und
Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden (§ 126 Abs. 1 BauGB).

Bestimmungen des Bodenschutzes / Erdaushub / Bodenaustausch

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen. Die Ver-
meidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Sollte die Vermeidung
bzw. Verwertung von Erdaushub nicht mdglich sein, sind vor einer Deponierung andere Verwertungs-
maoglichkeiten (z.B. Erdaushubbérse, Recyclinganlagen) zu prufen.

Bei allen Baumalnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt auszubauen,

vorrangig einer Wiederverwendung zuzufihren und bis dahin getrennt auf dem Baugrundstiick zu lagern.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach 8 1 BodSchG gewahrleisten
(Schitthéhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.).

Sollten im Rahmen der ErschlieBungs- oder Baumaflinahmen Bodenbereiche mit organoleptischen
Auffalligkeiten (Farbe, Geruch) angetroffen werden, so ist das Landratsamt Enzkreis, Umweltamt
hierliber unverziiglich zu informieren.

Hinsichtlich des Parameters Arsen sind Uberschreitungen gemaR BBodSchV in Bezug auf die Priifwerte
fur Kinderspielplatze festgestellt. Im Bereich des Kinderspielplatzes ist der Mutterboden bis zu einer
Tiefe von mindestens 0,5 m durch unbelastetes Bodenmaterial zu ersetzen.

Eine Nutzung von Erdwarme mittels Erdwarmesonden ist im geplanten Baugebiet nicht mdglich, da die
Sonden direkt in den genutzten Buntsandstein-Aquifer einbinden wirden.

Bodenschutzkataster

Das Bodenschutzkataster des Landratsamt Enzkreis, Umweltamtes enthalt fir den Geltungsbereich zwei
Eintrage: ein ehemaliges Tankstellengeldnde (Flst. Nr 796/0; Karlsruher Str. 48) und eine ehemalige
Zimmerei (FIst.N. 710/1). Beide Objekte sind als ,entsorgungsrelevant eingestuft. Dies bedeutet, dass
dort Baumafnahmen bzw. Eingriffe in den Untergrund in Abstimmung mit dem Umweltamt gutachterlich
zu begleiten, und die Ergebnisse schriftlich zu dokumentieren sind.

Schutz unterirdischer Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zu beachten. Bepflanzungen sind so vorzu-
nehmen, dass die Versorgungsleitungen nicht gefahrdet werden. Bauwerke sind so zu griinden, dass mit
einer Geféahrdung unterirdischer Leitungen nicht zu rechnen ist.

Flurdenkmale und archéologische Funde

Bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen besteht die Méglichkeit, dass bisher unbekannte
archologische Funde oder Fundstellen entdeckt werden. Diese sind gemaf § 20 DSchG unverziglich
dem Landesdenkmalamt zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen nach der
Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verklrzung
der Frist zustimmt.

Anpflanzungen

Die nachfolgende Pflanzliste stellt nur eine Auswahl méglicher Pflanzenarten dar, die in Anlehnung an
die heutige potentielle natlrliche Vegetation und unter Berlicksichtigung der kulturhistorischen Ent-
wicklung des Natur- und Landschaftraumes als standortheimische Arten zusammengestellt wurde.

Diese Auswabhl ersetzt nicht die im Einzelfall erforderliche standortbezogene Konkretisierung im Rahmen
der Ausfuihrungsplanung. Bei allen Anpflanzungen sind die Hinweise ,Gebietsheimsche Gehdlze in
Baden-Wirttemberg" der LfU zu beachten. Erganzend sind bei Obstbaumpflanzungen die Hinweise
.Robuste Obstsorten fiir die Obstwiesen im Enzkreis®, des Landwirtschaftsamt Enzkreis; Obst- und
Gartenbauberatung zu beachten.

Die Wuchsgrof3en der Gehdlze werden in den nachfolgenden Pflanzenlisten wie folgt angegeben:

B1l. Bauml.Ordnung (U.20m) = GrolRbaum GS Grofl3strauch (3-7m)
B 2. Baum 2. Ordnung (12-20 m) = GroRRbaum NS Normalstrauch  (2-5m)
B3. Baum3.0rdnung (5-12m) = Kleinbaum KS Kleinstrauch (1-2 m)
GB  Grolsbaum
MB Mittelbaum

Mdégliche Gehdlze und Baume auf dem Larmschutzwall und fir die Mindestbegriinung
(Baume: 4xv, mD.B. STU 20-25 bzw. gleichwertig bei mehrstammigen Baumen; Straucher: 2xv, 60-100 )

Botanischer Name Deutscher Name GroRe
Acer campestre Feld-Ahorn B 2.
Carpinus betulus Hainbuche B 2.
Cornus mas Kornelkirsche GS
Cornus sanguinea R. Hartriegel GS
Corylus avellana Hasel GS
Crataegus monogyna Weildorn GS
Euonymus europaea Pfaffenhitchen GS
Juglans regia Walnuf3 B 2.
Ligustum vulgare Liguster GS
Malus silvestris Holz-Apfelbaum B 3.
Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS
Prunus avium Vogel-Kirsche B 2.
Prunus mahaleb Felsen-Kirsche GS
Prunus spinosa Schlehe NS
Pyrus pyraster Wildbirne B 2.
Pyrus communis Hausbirne B 2.
Rhamnus cathartica Kreuzdorn GS
Ribes uva-crispa Stachelbeere KS
Rosa arvensis Wald-Rose KS
Rubus idaeus Himbeere KS
Salix caprea Sal-Weide GS
Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS
Sorbus domestica Speierling B 2.
Sorbus torminalis Elsbeere B 2.

Mdgliche Gehdlze und Bdume am Bach und im Bereich der Retentionsmulde

(B&ume: 4xv, m.D.B. STU 20-25; Straucher: 2xv, 60-100)

Botanischer Name Deutscher Name GroRRe
Acer campestre Feld-Ahorn B 2.
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn B 1.
Alnus glutinosa Schwarz-Erle B 2.
Carpinus betulus Hainbuche B 2.
Cornus sanguinea R. Hartriegel GS
Corylus avellana Hasel GS
Euonymus europaea Pfaffenhitchen GS
Frangula alnus Faulbaum GS
Fraxinus excelsior Gem. Esche B 1.
Ligustum vulgare Liguster NS
Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS
Malus silvestris Holz-Apfelbaum B 3.
Prunus padus Trauben-Kirsche B 2.
Quercus robur Stiel-Eiche B 1.
Rhamnus frangula Faulbaum GS
Rubus caesius Kratzbeere KS
Salix alba Silber-Weide B 1.
Salix caprea Sal-Weide GS
Salix fragilis Knack-Weide B 2.
Salix purpurea Purpur-Weide GS
Salix viminalis Korb-Weide NS
Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball GS

Mogliche Stauden:
Filipendula ulmaria

Iris pseudacorus

Juncus effesus
Phragmites australis
Schoenoplectus lacustris
Typha latifolia

Méadesul3
Sumpf-Schwertlilie
Flatter-Binse

Schilfrohr

Teichbinse

Breitblattriger Rohrkolben

Obstbdume der Mindestbegrinung, Griinkorridore und Streuobstwiesen
Gemal ,Robuste Obstsorten fiir die Obstwiesen im Enzkreis“, Enzkreis Landwirtschaftsamt,
Obst- und Gartenbauberatung (4xv mD.B. STU 20-25)

Obstart Artname Artname

Apfel Jakob Fischer Rubinola
Rebella Goldparmane
Danziger Kant Florina
Sonnenwirtsapfel Bortlinger Weinapfel
Gehrers Rambur Goldrenette von Blenheim
Bratzelapfel Kardinal Bea
Rote Sternrenette Enterprise
Rewena Boskoop
Zabergau-Renette Hauxapfel
Wiltshire Schwaikheimer Rambur
Kaiser Wilhelm Maunzenapfel
Champagner Renette Rhein. Winterrambur
Brettacher Ontario
Rhein. Krummstiel Glockenapfel
Rhein. Bohnapfel Welschisner
Bittenfelder

Birnen Harrow Delight Frihe aus Trevoux
Wahl'sche Schnapsbirne Fasslesbirne
Gute Graue Karcherbirne
Bayrische Weinbirne Palmischbirne
Kirchensaller Mostbirne Gellerts Butterbirne
Kdostliche von Charneu Herzogin Elsa Sept.
Conference Metzer Bratbirne
Schweizer Wasserbirne Pastorenbirne
Gréfin von Paris

Zwetschgen Herman Ersinger
Katinka Buhler Frihzwetschge
Italiener Zwetschge Wangenheims
Hanita Hauszwetschge
Jojo Tophit

Mirabellen Mirabelle von Nancy

und Renekloden Lohrspflaume

Graf Althans Reneklode

Fur Verkehrsflachen geeignete Baume (4xv mD.B. STU 20-25)

Botanischer Name

Acer platanoides 'Columnare’, 'Cleveland’,
‘Emerald Queen' oder 'Olmstedt’
Aesculus carnea 'Briotii’

Aesculus hippocastanum ,Baumannii’
Carpinus betulus 'Fastigiata'

Corylus colurna

Fraxinus angustifolia ,Raywood'

Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie'

Fraxinus excelsior 'Atlas’, 'Diversifolia’ oder 'Geessink’,
Prunus avium ,Plena’

Pyrus calleryana 'Chanticleer'Chin.

Pyrus communis '‘Beech Hill’

Quercus cerris

Tilia cordata 'Roelvo’ oder 'Greenspire'

Deutscher Name Wuchs
Spitzahorn

(schmalkronige Sorten) MB
Scharlach-Kastanie MB
Gefilltbluhende Rol3kastanie  GB
Saulen-Hainbuche MB
Baumhasel MB
Schmalblattrige Esche MB
Nichtfruchtende StraRenesche GB
Esche MB
Gefllltbluhende Vogelkirsche  MB
Wildbirne MB
Wildbirne MB
Zerreiche GB
Winterlinde MB

Aufstellungsverfahren

Aufstellung
(8 2 (1) BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der

Offentlichkeit
(8 3 (1) BauGB)

Beteiligung der Behodrden
(8 4 (1) BauGB)

Offentliche Auslegung des

Entwurfes
(8 3 (2) BauGB,
§ 4 (2) BauGB)

Satzung
(8 10 BauGB, § 4 GO)

Inkrafttreten
(8 10 BauGB, § 4 GO)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde beschlossen

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiblich bekanntgemacht

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortsiiblich bekannt gemacht

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit

Die Behdrden wurde zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben

zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen

Die Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs und
Bauvorschriften wurde ortsiiblich bekanntgemacht

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit

des Entwurfs der ortlichen

Die Behorden wurden uber die 6ffentliche Auslegung informiert mit Schreiben

am 14.10.2008

am 17.10.2008

am 08.05.2009

vom 18.05.2009
bis 18.06.2009

vom 08.05.2009

Dem Bebauungsplan-Entwurf und dem Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften wurde

am 18.02.2014

am 28.02.2014

vom 10.03.2014
bis 10.04.2014

vom 27.02.2014

Die fristgeman vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behorden
wurden durch den Gemeinderat geprift und behandelt (Abwagung)
Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften wurden als Satzung

beschlossen

Birkanfeld. 10 Juni 2

Der Satzungsbeschluss wurde ortsublich bekanntgemacht
Damit sind der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften in Kraft getreten.

am 09.06.2015

am 09.06.2015

am 12.06.2015

Das Ergebnis der Abwagung wurde den Personen und Behorden, die Anregungen

vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben

vom 22.06.2015

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m. W. v. 20.09.2013

- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

- Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 416),
zuletzt geéndert Gesetz vom 16.07.2013 (GBI. S 209).

- Gemeindeordnung fur das Land Baden-Wirttemberg (GemO ) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582),
zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.04.2013 (GBI. S 55).

Katasterunterlagen
(8 1 (2) BauGB)

Die Kartengrundlage stimmt mit der Katastergrundlage Uberein. Stand: .............c.ccceoee..

Ingenieurburo fir Vermessungen Kieser/Neureither
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Planzeichnung mit textlichen und zeichnerischen Festsetzungen

Fassung 04.05.2015
bestehend aus:

Bebauungsplan

Planzeichnung mit

Festsetzungen

textlichen und zeichnerischen

Anlage mit sonstigen
geeigneten MalRnhahmen zum
Ausgleich auf gemeindeeigenen
Flachen (8§ 1a Abs. 3 BauGB)
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