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TEIL A - PLANUNGSBERICHT

1 Anlass und Ziel der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Birkenfeld hat in 6ffentlicher Sitzung am 14.10.2008 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Weingéartle Ost* beschlossen.

Der Regionalverband rechnet flir den Nachbarschaftsverband Pforzheim und auch fiir
Birkenfeld bis 2015 noch mit einer Bevélkerungszunahme. Gemaf Orientierungswerte
steigt die Einwohnerzahl in Birkenfeld zwischen 2004 und 2015 von 10.493 auf 11.128.
Zwischenzeitlich liegt eine korrigierte Bevélkerungsvorausrechnung des Statistischen
Landesamtes Baden-Wilrttemberg vor. Die zugrunde liegende Ausgangsbevdlkerung der
Berechnung ist dem Zensus vom 09. Mai 2011 entnommen. Die Bevélkerungsvorausbe-
rechnung mit Wanderungen bis 2030 ermittelt fiir die Gemeinde Birkenfeld noch bis 2017
einen Bevdlkerungszuwachs (2012: 10.163 Einwohner; 2017: 10.219 Einwohner 9).

Der Gemeinde Birkenfeld liegen entsprechende Anfragen vor, die den Bedarf an Bau-
platzen konkret begriinden. Im Ortsteil Grafenhausen fand die letzte Baugebietsentwick-
lung Anfang der 1970er Jahren statt (Baugebiet Alte Elimendinger Stral3e/Burghart). Po-
tential zur Innenentwicklung ist nicht vorhanden. Die Anfragen von Bauwilligen aus dem
Ort (Eigenbedarf) bestétigen einen dringenden und wachsenden Bedarf.

Ziel der vorliegenden Planung ist es, einen Beitrag zur Deckung des Wohnbauflachenbe-
darfes in der Gemeinde Birkenfeld zu leisten und dabei auf die Flache im Ortsteil Gréafen-
hausen zuriickzugreifen, die zum einen bereits durch bestehende Siedlungsstrukturen an
drei Seiten gepragt ist und zum anderen ginstig zur Ortsmitte mit der gesamten Infra-
struktur liegt. Parallel erfolg(t)en seitens der Gemeinde dort bereits Investitionen in die
Starkung und Gestaltung dieser ,Ortsmitte“ mit Schule und ortsnaher Versorgung.

Grundsatzlich soll eine landschafts- und ortsbildangepasste Bebauung mit Einzel- und
Doppelhédusern erfolgen, die die Umgebende Bebauung aufgreift und der exponierten
Hanglage Rechnung tragt. Ankniipfend an die Mafinahmen zur Stédrkung und Gestaltung
der Ortsmitte soll im Zuge der Baugebietsentwickiung der fur den Ort zentrale Bachlauf
(Grafenhauser Bach/ Brihlbach) sowohl dkologisch wie wasserbaulich ertlichtigt und in
die Neugestaltung der Ortsmitte eingebunden werden.

2 Lage im Raum und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst rund 9,09 ha zzgl. 0,5 ha externer Ausgleichsfliche und
liegt in der Enzkreisgemeinde Birkenfeld im Ortsteil Grafenhausen.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
- im Nordosten durch die Karlsruher Stralle (Kreisstrake 4576),

- im Norden durch den Grafenhauser Bach/ Briihlbach bzw. Karlsruher Strafte mit
Abzweig in die Karl-Kircher-Strafie,

- im Westen durch einen Feldweg (FlIst.-Nr. 791),

- im Stdwesten durch die Mihlgasse und
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- im Siden durch die Neuenblrger Strale.

Die genaue Lage des Geltungsbereichs ist der Abb. 1 zu entnehmen.
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Abb. 1: Lage im Raum

3 Planungsvorgaben

3.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind insbesondere folgende Rechtsgrundlagen
beriicksichtigt worden:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB |
S. 2414); zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) m.W.v. 20.12.2013.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Méarz 2010
(GBI. Nr. 7, S. 358), zuletzt geandert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25. Januar
2012 (GBI. Nr. 3, S. 65).
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Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. §8), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. |, S.
2542), zuletzt gedndert durch Art. 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. S.
3154),

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 15. Mai 2013 (BGBI.
I, S. 1274), zuletzt geandert durch elftes Gesetz zur Anderung vom 02.07.2013 (BGBI. |,
S. 1943),

3.2 Planungsrechtliche Vorgaben
3.2.1 Fldachennutzungsplan 2004

Im Flachennutzungsplan (FNP) des Nachbarschaftsverbandes Pforzheim von 2004
(rechtskraftig 2005) fir die Stadt Pforzheim und die Gemeinden Birkenfeld, Ispringen und
Niefern-Oschelbronn ist das Baugebiet bereits als Bestand dargestellt (s. Abb. 2). In der
Wohnbauflache ist durch Symbol ein Kinderspielplatz dargestellt. Das Autohaus an der
Karl-Kircher-Stralle sowie die bestehende Bebauung am Kreuzungsbereich Karlsruher
StralRe / NeuenbUrger Stralle sind als gemischte Baufldche dargestellt. Beidseitig parallel
zur Karlsruher Strafle ist eine Griinfliche dargestellt und darin am Gréfenhauser Bach/
Brithbach ein geschiitztes Biotop nachrichtlich ibernommen.

Abb. 2: Geltungsbereich im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes

Im Bebauungsplan werden die Planungsvorgaben des Flachennutzungsplanes konkreti-
siert und die Wohnbaufldchen als Alilgemeines Wohngebiet festgesetzt. Durch die Ab-
grenzung und Festsetzung eines Spielplatzes wird auch diese symbolische Darstellung
im Flachennutzungsplan konkretisiert. Der vorhandene Gewerbebetrieb mit Wohnhaus
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wird entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan als Mischgebiet abgegrenzt
und festgesetzt. Auch die beidseitig parallel zur Karlsruher Stralle verlaufende Griinfla-
che wird, soweit sie innerhalb des Geltungsbereichs liegt, konkretisiert und als &ffentliche
Grunfliche/ Ausgleichsfliche festgesetzt, um der Intention des Flachennutzungsplanes
folgend den Talraum offen zu halten und landschaftsgerecht zu gestalten.

Entsprechend der tatséchlich bestehenden reinen Wohnnutzung erfolgt im Kreuzungsbe-
reich Karlsruher Strate / Neuenbiirger StraRe nicht die Ubernahme dieser Teilflachen als
Mischbauflache, wie im Flachennutzungsplan dargestellt, sondern die Festsetzung als
Allgemeines Wohngebiet.

Mit diesen Konkretisierungen der planerischen Ziele des Flachennutzungsplanes und
seiner Darstellungen ist der Bebauungsplan aus dem Fladchennutzungsplan entwickelt.

3.2.2 Bestehendes Baurecht

FUr das Plangebiet liegt bislang kein Bebauungsplan vor. Entlang der Karlsruher Stralte,
der Neuenbirger Strae und der Miihigasse umfasst der Geltungsbereich aber Flachen,
auf die der § 34 BauGB Anwendung findet und eine Bebauung als Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile bereits zuldssig ist.

4 Bestandsanalyse

41 Stéddtebauliche Situation / derzeitige Nutzung

Im Norden des Plangebietes an der Karl-Kircher-Stralie liegt das in das Plangebiet inte-
grierte Autohaus mit dazugehdérigem Wohngebdude. Nur die gewerblich genutzten Ge-
b&ude(teile) des Autchauses verfligen Uber Flachdécher. Ansonsten dominiert als typi-
sche Dachform das Satteldach. Nach Westen grenzt das Plangebiet dann an ein bereits
bestehendes Wohngebiet an. Auch die Miihigasse, die Neuenbirger Stralle und stdliche
Karisruher Stralle, die das Plangebiet im Sidwesten, Siden und Stdosten einrahmen
sind bereits beidseitig mit ein- bis zweigeschossigen Ein- und Mehrfamilienhdusern be-
baut. Lediglich der kurze nordéstliche Abschnitt der Karisruher Stral3e bis zum Autohaus
im Norden ist noch frei von Bebauung.

Innerhalb dieser umgebenden Bebauung liegt eine zusammenh&angende bislang unbe-
baute Flache, die iberwiegend als Grinland genutzt und teilweise mit Obstbdumen be-
standen ist. Zwei vorhandene Ackerfldchen haben nur einen geringen Flachenanteil (s.
auch Teil B Kapitel 2.1). Von der umgebenden Randbebauung ragen Gartenflachen in
die zentrale unbebaute Fléche.

Abb. 3: Blick auf das Plangebiet von Norden (Bild MVV REGIOPLAN)
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4.2 Verkehr sowie Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Uber die im Norden / Nordosten verlaufende KreisstraRe 4576 (Karls-
ruher Stra3e) an das ortliche und Uberértliche Stralennetz angeschlossen.

In fuRlaufiger Entfernung zum Plangebiet befindet sich die Bushaltestelle ,Obernhausen®
der Buslinien 708 nach ,Pforzheim ZOB“ bzw. ,lttersbach Bahnhof‘ sowie 718 nach
.Pforzheim ZOB" bzw. ,Pfinzweiler Hésel".

Ein Anschluss an die Medien zur Ver- und Entsorgung ist in der Karlsruher Strafte, der
Mihlgasse und der Neuenbirger Strale mdéglich, ausreichende Kapazitdten sind vor-
handen.

Der von dem Versorger zur Stromversorgung des Gebietes bendtigte Standort fur eine
Umspannstation wird an dem nordwestlichen Teil der Planstrale A, integriert in die 6f-
fentliche Griinflache, berlicksichtigt.

Im Bestand verlauft eine Brunnenleitung des Endelbachs von Siidwest nach Osten durch
das Plangebiet Richtung Gréafenhéuser Bach, welche die Ortsbrunnen in Karlsruher Stra-
Re und Grundstrafte einspeist.

Das in der Planzeichnung dargestellte Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Birkenfeld
berlicksichtigt die bestehende Brunnenleitung, die im Rahmen der ErschlieBungsmaf-
nahme teilweise verlegt wird. Der Verlauf der Leitung auf dem bereits bebauten Grund-
stlick Mihlgasse 59 und 59/1 wird bernommen. Auf den neu zu bildenden Grundsti-
cken wird der Verlauf begradigt und, sobald méglich in den éffentlichen StrafRenraum der
PlanstralRe A verlegt.

4.3 Schallimmissionen

Bedingt durch das Verkehrsaufkommen auf der Karlsruher Strale als KreisstraRe sind
die Verkehrsldrmeinwirkungen auf das Plangebiet zu untersuchen. Zur Beurteilung der
Larmsituation hat die FIRU Gfl mbH eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (s.
Anlage zum Bebauungsplan). Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen des Verkehrs
erfolgt anhand der DIN 18005 Teil 1 ‘Schallschutz im Stadtebau’ vom Juni 2002 in Ver-
bindung mit dem Beiblatt 1 zu DIN 18005 ‘Schallschutz im Stadtebau’ Teil 1 ‘Schalltech-
nische Orientierungswerte fiir die stédtebauliche Planung’ vom Mai 1987.

4.4 Boden/ Altlasten
Im Geltungsbereich sind keine Altlastenflachen bekannt.

Das Bodenschutzkataster des Landratsamt Enzkreis, Umweltamtes enthélt fir das Plan-
gebiet zwei Eintrage: eine ehemaliges Tankstellengelande (Flst. Nr 796/0; Karlsruher Str.
48) und eine ehemalige Zimmerei (FIst.N. 710/1). Beide Objekte sind als ,Entsor-
gungsrelevant” eingestuft. Dies bedeutet, dass dort Baumafnahmen bzw. Eingriffe in den
Untergrund in Abstimmung mit dem Umweltamt gutachterlich zu begleiten und die Er-
gebnisse schriftlich zu dokumentieren sind.

Die chemische Untersuchung einer Bodenmischprobe (Geotechnisches Gutachten WPW
GEOCONSULT Mannheim v. 08.11.2008) ergab erhéhte Schwermetallkonzentrationen
im Feststoff (Kénigswasseraufschluss), die jedoch eindeutig auf geogene Herkunft zu-
rickgefihrt werden kénnen. Beim untersuchten Eluat lagen die Schwermetallkonzentrati-
onen allesamt unterhalb der Nachweisgrenzen.
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Der Mutterboden wurde bislang noch nicht untersucht. Eine Beprobung des Mutterbo-
dens wird im weiteren Verfahren beauftragt und erfolgt in Abstimmung zwischen Gutach-
ter und Umweltamt. Ergibt die Untersuchung eine unzulassige Belastung des Mutterbo-
dens, wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen und im
Rahmen der Durchflihrung der ErschlieBungsmaf3nahme der Boden im Bereich des Kin-
derspielplatzes wie gefordert bis zu einer Tiefe von mindestens 0,5 m ausgetauscht.

Zur weiteren Beurteilung im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze fir Acker-
bauflichen und Nutzgéarten sind laut Stellungnahme des Umweltamtes vom 08.06.2008
der Mutterboden mit Ammoniumnitrat- und Kénigswasseraufschluss und die schluffig-
tonigen Deckschichten mit Ammoniumnitrataufschluss auf Schwermetalle zu untersu-
chen. Die Bodenuntersuchungen werden nach Abstimmung mit dem Umweltamt in Auf-
trag gegeben und das Ergebnis und die ggf. daraus resultierenden Manahmen finden
Beriicksichtigung im Bebauungsplan und bei der ErschlieBung des Baugebietes.

4.5 Natur und Landschaft

Innerhalb der umgebenden Bebauung liegt eine Gberwiegend als Griinland genutzte und
teilweise mit Obstbdumen bestandene Flache. Zwei vorhandene Ackerflichen haben nur
einen geringen Flachenanteil (s. auch Teil B Kapitel 2.1). Von der umgebenden Randbe-
bauung ragen Gartenflachen in die zentrale unbebaute Fl&che. Von dem umgebenden
Naturraum ist die Flache durch die Bebauung bzw. die Kreisstrale (K 4576, Karlsruher
Strafle) getrennt.

Eine ausfiihrliche Beschreibung des Bestandes erfolgt in Teil B — Umweltbericht, Kapitel
21.

5 Planungsinhalte des Bebauungsplanes

Aus den vorab geschilderten Gegebenheiten im Plangebiet und den zu beriicksichtigen-
den Wechselwirkungen zwischen bestehender und geplanter Nutzung sowie mit der Um-
gebung resultieren die nachfolgend erlduterten Planinhalte. Aus der Planungsintention
resultieren letztendlich die auf dem Baugesetzbuch, der Baunutzungsverordnung und der
Landesbauordnung basierenden formalen Festsetzungen.

5.1 Stiddtebauliches Konzept und Griinplanung

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Ergdnzung der vorhandenen Wohnbebauung mit
rund 79 Baugrundstiicken fUr Einzel- oder Doppelhausbebauung vor. Eine harmonische
Einbindung der Bebauung in die Landschaft bzw. in das Ortsbild der auf 3 Seiten ja be-
reits vorhanden Bebauung wird durch die an den Bestand angepassten Gebaudehéhen
erreicht. Die Gebaude sind durch den Verlauf der Erschliefung Gberwiegend nach Siiden
und Sudwesten ausgerichtet. Zur Erfillung der rechtlichen Vorgaben zur Nutzung rege-
nerativer Energien (u.a. Solarenergie) ist eine flexible Ausrichtung der Gebdude mdglich.

An der Karlsruher Strafte (K 4576) wird in Ergédnzung des vorhandenen Gewerbebetrie-
bes mit Wohngebaude ein Grundstick fiir eine gemischte Nutzung vorgesehen.

Entlang der Karlsruher StralRe (K 4576) ist eine Griinflache als Abstandsgriin vorgese-
hen, die neben der Unterbringung eines Larmschutzwalls auch als Ausgleichsflache im
naturschutzrechtlichen Sinne dient.
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Zum bestehenden Gewerbe an der Karl-Kirchner-StralRe ist eine offentliche Griinflache
mit integriertem Spielplatz als Puffer zum Gewerbe geplant.

Im Wohngebiet selber sind ergdnzend zwei Grinverbindungen zwischen den einzelnen
Abschnitten der Erschliefungsstrafien vorgesehen.

Abb. 4: Stadtebaulicher Entwurf/ Griinplanung

Diese Grunpuffer und Grlnverbindungen sowie die Be- bzw. Durchgriinung des StralRen-
raums und der Grundstiicke, steigert zum einen die Wohnqualitat und erfillt zum andern
auch (klima-) dkologische Funktionen.

Zielsetzung ist, die vorhandenen Obstbdume soweit wie méglich auf den Grundstiicken
zu erhalten und durch diese Integration auch ihre Erhaltungspflege zu sichern, die derzeit
nicht mehr gegeben ist. Daneben werden 20 neue Bdume im Stralenraum des Bauge-
bietes gepflanzt, 9 werden entlang der Karlsruher Strae gepflanzt und auf jedem der 79
Baugrundstiicke ist ebenfalls ein neuer Obstbaum zu pflanzen.
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Zum weiteren Ausgleich von Beeintrachtigungen sind &kologische und wasserbauliche
AufwertungsmaBnahmen entlang des Grafenhauser Bachs/ Brithlbachs geplant, der auch
als Vorflut fiir den gedrosselten Regenwasserabfluss aus dem Gebiet dient. Zur Siche-
rung und Steigerung der &kologischen Qualitdten auf der Gemarkung wird auch eine
externe Flache als Ausgleichsflache einbezogen. Fur den Bereich des geschitzten Bio-
topes im sudostlich benachbarten Gewann ,Mittel Endelbach” sind Erhaltungs- und Ent-
wicklungsmafinahmen geplant.

5.2 Verkehr sowie Ver- und Entsorgung

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Gebietes erfolgt (iber eine Haupterschlie-
RungsstraBe mit zwei Anbindungen an die Karlsruher Strafle sowie Uber eine unterge-
ordnete Ringstralie.

Bei der Ausfahrt aus der PlanstraRe A auf die Karlsruher StralRe werden die erforderli-
chen Sichtfelder geman Ziffer 6.3.9.3 der RASt06 bei der Anlage des Larmschutzwalles
beriicksichtigt. Auch bei den Einmiindungsbereichen Planstrae B in die Planstrafte A
wird die erforderliche Anfahrtssicht durch die Beriicksichtigung der notwendigen Sichtfel-
der bei der Ausweisung der Uberbaubaren Grundstucksfléche, mit dem Ausschluss sicht-
behindernder Bepflanzung und mit dem Ausschluss von Nebenanlagen gemaf § 23 Abs.
5 BauVNO beriicksichtigt. Gleiches gilt auch fir die Einmindung der von der Mihlgasse
kommenden Ful- und Radwege in die Planstralle A.

Die notwendigen Stellpldtze sind auf den Grundstiicken unterzubringen. Zur Deckung
des offentlichen Parkplatzbedarfes werden im Rahmen der Erschlieungsplanung im
StralRenraum Parkplatze gemal Planzeichnung vorgesehen. Das geplante FuRwegenetz
beriicksichtigt die vorhandenen Wegebeziehungen in Ost-West-Richtung und schiieft an
die vorhandenen Fullwege im Suden an.

Der Straenquerschnitt der HaupterschlieBungsstralRe (Planstrale A) umfasst 8 m, der
Strafkenquerschnitt der untergeordneten Ringstrafte (Planstrale B) 6 m. Die endguiltige
Lage der Parkstidnde und Bdume im Stralenraum wird im Rahmen der ErschlieBungs-
planung festgelegt. Laut Beschluss der Gemeinde Birkenfeld wird die Planstrafie A eine
6 m Breite Fahrbahn und einen 2 m breiten, dufferen Gehweg erhalten. Auflerdem soll
die Planstrale B als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden (s. Beschluss des
Gemeinderates der Gemeinde Birkenfeld vom 14.05.2013).

Das anfallende Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1999
bebaut, befestigt oder an die Kanalisation angeschlossen werden, ist gemaf
§ 45b Abs. 3 Wassergesetz Baden-Wirttemberg zu versickern oder getrennt in ein ober-
irdisches Gewasser einzuleiten (sofern dies mit vertretbaren Aufwand und schadlos még-
lich ist). Entsprechend den Anforderungen des Wassergesetztes wird sowohl das auf den
privaten Grundstiicken wie auch das auf offentlichen Stralen anfallende Niederschlags-
wasser in einem Trennsystem gesammelt, zuriickgehalten und nur gedrosselt in den
Briihlbach als Vorfluter abgegeben. Eine Versickerung des Oberflichenwassers ist auf-
grund der vorliegenden geologischen Verhéltnisse nicht durchfiihrbar (WPW Geoconsult,
05.11.2008).
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Zur Aufnahme des Regenwassers aus dem gesamten Baugebiet muss das als naturna-
he, offene Mulde geplante Regenriickhaltebecken am tiefsten Punkt jenseits des Karlsru-
her StralRe in Nachbarschaft zum Brihlbach angelegt werden. Entsprechend der Abspra-
che mit dem Landratsamt, Amt fir Umwelt und Abfallwirtschaft, kann hierzu der nach
§ 68b Abs. 6 Wassergesetzt Baden-Wiirttemberg notwendige Gewasserrandstreifen von
den 5 m auf 3 m reduziert werden (s. Protokoll zum Abstimmungstermin am 17.03.2009).
Zum Schutz der Mulde vor Erosion durch den benachbarten Bach wird dessen Strémung
mittels Stérkorper oberhalb des Regenriickhaltebeckens von diesem weggelenkt. Zusétz-
lich wird zur Uferbefestigung eine standortheimische Bepflanzung vorgenommen.

Die Schmutzwasserableitung geschieht ber den in den Planstrallen vorgesehenen
Schmutzwasserkanal in das vorhandene Mischwassersystem in der Karlsruher Stralle
und der Mihlgasse.

Die bestehende Brunnenleitung wird im Rahmen der ErschlieBungsmaf3nahme teilweise
neu verlegt. Der Verlauf der Leitung auf den bereits bebauten Grundstlicken Miihlgasse
59 und 59/1 wird Gbernommen. Auf den neu zu bildenden Grundstiicken wird der Verlauf
begradigt und sobald méglich in den 6ffentlichen Stralenraum der Planstrafie A verlegt.
Im Osten des Plangebietes (Fist.-Nr. 728) wird wieder an die bestehende Brunnenleitung
angeschlossen.

5.3 Schallschutz

Nach dem Vorsorgeprinzip (§ 50 BImSchG) sind in der Bauleitplanung gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse zu gewéahrleisten.

Verkehrslarm

Basis der Beurteilung ist die DIN 18005, die ,Schalltechnische Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung” benennt. Es handelt sich dabei nicht um eine Rechtsnorm, son-
dern um Orientierungswerte, denen keine strikte Rechtsverbindlichkeit zukommt. Der
Gesetzgeber raumt den Kommunen daher im Rahmen des § 1 Abs. 7 BauGB einen ge-
wissen Abwéagungsspielraum ein.

Die DIN 18005 nennt bezliglich der zu beachtenden Verkehrslarmimmissionen fiir die
Neuplanung von Allgemeinen Wohngebieten Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts. Im Mischgebiet liegen die Orientierungswerte tags bei 60 dB(A) und
nachts 50 (d)BA. Die Orientierungswerte fiir Aligemeine Wohngebiete werden bei freier
Schallausbreitung entlang der Karlsruher Strafte bis zu einem Abstand von rund 60 m zur
StralRenachse Uberschritten (unter Berlicksichtigung der derzeit zuldssigen Fahrge-
schwindigkeit von 70 km/h).

Zum Schutz des Baugebietes vor Verkehrslarmeinwirkungen ist als aktive Larmschutz-
mafRnahme ein Larmschutzwall mit einer H6he von 2 m lber bestehendes Gelande ge-
plant. Erganzend sind passive Schallschutzmalnahmen vorgesehen (s. FIRU Gfl mbH,
13.02.2009). Hierzu wurden entsprechende Larmpegelbereiche nach der DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau“ ermittelt. Die passiven Schallschutzmaflnahmen sind notwen-
dig, da insbesondere in den Miindungsbereichen der Planstralle A in die Karlsruher
StraRe der Larmeintrag in das Gebiet nicht durch aktive L&rmschutzmal3nahme verhin-
dert werden kann.

Nachbarschaft vorhandener Kfz-Betrieb und Wohnen
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Die Beurteilung der Gewerbeldrmeinwirkungen des bestehenden Kfz-Betriebs erfolgt
anhand der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fiir Gewerbel&rmeinwir-
kungen in Allgemeinen Wohngebieten.

An den nachstgelegenen Immissionsorten stdlich der Werkstatt wurden Beurteilungspe-
gel von bis zu 52 dB(A) berechnet. Die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005
werden damit um mindestens 3 dB(A) unterschritten. Schallschutzma3nahmen zum
Schutz vor den Gewerbelarmeinwirkungen sind fir das geplante Wohngebiet nicht erfor-
derlich.

5.4 Begriindung der schriftlichen Festsetzungen
5.4.1 Artder baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird im Geltungsbereich die Art der bauli-
chen Nutzung gegliedert. Am bestehenden Gewerbebetrieb wird fiur Bestand und Erwei-
terung ein Mischgebiet festgesetzt und durch einen Griinpuffer hiervon getrennt wird ein
allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Mischgebiet

Fur das bestehende Autohaus (2.557 mz) und das daneben liegende Grundstiick
(623 m?) wird ein ,Mischgebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i. V. m. § 6 BauNVO fest-
gesetzt. Dies entspricht der Art der Nutzung der bestehenden Bebauung.

Allgemeines Wohngebiet

Fiir das restliche Baugebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemeines Wohn-
gebiet gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i. V. m. § 4 BauNVO festgesetzt. Darin enthalten
sind auch die bestehende Bebauung entlang der Mihlgasse, der Neuenbirger Stralle
und der Karlsruher Strale sowie die bestehenden Baullicken mit Baurecht nach
§ 34 BauGB. Die Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet* entspricht sowohi der Art der
Nutzung bei der umgebenden bestehenden Bebauung wie aber auch der Darstellung des
Flachennutzungsplanes und der Zielsetzung, neue Wohnbaufléchen in Birkenfeld Gra-
fenhausen zu schaffen.

Einschrankungen der Nutzungen § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Mit der Zielsetzung, qualititsvolles, kleinteiliges Wohnen und mit dem Wohnen vertrégli-
che gewerbliche Nutzung zu erméglichen, werden gemaR § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO
im Mischgebiet die dort nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
nicht zugelassen und sowohl im Wohngebiet als auch im Mischgebiet Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht zugelassen.

5.4.2 MaRB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet
durch die Grundflichenzahl (GRZ), die maximale Anzahl der Vollgeschosse und die ma-
ximale Traufhdhe (TH) bestimmt. Entsprechend der Lage des Plangebietes am Hang ist
es Zielsetzung, die geplante Bebauung durch die Begrenzung der Héhe der baulichen
Anlagen in den Landschaftsraum einzubinden.
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Sowohl flr das Allgemeine Wohngebiet wie auch fiir das Mischgebiet wird eine effiziente
Ausnutzung der Baugrundstiicke angestrebt und die nach § 17 BauNVO maximal zulds-
sige GRZ von GRZ 0,4 im WA und von GRZ 0,6 im MI festgesetzt. Entsprechend § 19
Abs. 4 BauNVO ist fur Garagen- und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, fir Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und fiir baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflédche
eine Uberschreitung der GRZ um 50% jedoch maximal bis 0,8 zulassig.

Analog zur bereits vorhandenen Wohnbebauung soll fir die geplanten Wohngeb&ude
eine Zweigeschossigkeit ermdglicht und die Héhenentwicklung an den Bestand ange-
passt werden. Mit den festgelegten Traufhéhen wird auf die Lage am Berghang wie folgt
reagiert.

Bezogen auf die Héhe der angrenzenden ErschlieBungsstralle ist fir Gebéude, die von
der Erschlieffungsstralle aus gesehen bergseitig errichtet werden (WA 2), talseitig eine
maximale Traufhéhe von 5,50 m zuldssig und fiir die talseitig von der Erschliefungsstra-
Re errichteten Gebaude (WA 1) ist bergseitig eine Traufhéhe von 4,50 m zuléssig.

Als Bezugspunkt zur Bestimmung der maximal zuléssigen Traufhéhe dient die Héhe der
Gradiente der jeweiligen Gffentlichen ErschlieBungsflache (Strale, Weg) jeweils gemes-
sen gegenlber der Mitte der der Stralle zugewandten Geb&dudeldnge. Bei den talseitig
von der ErschlieBungsstrafle errichteten Gebaduden (WA 1) darf der von der Talseite
sichtbare Wandteil (gemessen zwischen GOK und Traufe) eine Héhe von 6,00 m nicht
Uberschreiten (s. Schnitt zur Textlichen Festsetzung A.2.1). Wird im WA 1 die talseitig
maximal zulédssige Traufhéhe von 6,00 m vor dem Erreichen der maximal zuldssigen
straRenseitigen Traufh6he erreicht, reduziert sich die straRenseitige Trauthéhe entspre-
chend.

WA 1 WA 2

TH=max. 5,50 m

TH= max. 6,00 m TH= max. 4,50 m

bergseitig

0,00

talseitig

Abb. 5: Schnitt zur Héhe baulicher Anlagen

Verlauft die ErschlieBungsstraie in der Hanglinie (WA 1), ist analog zu WA 1 ebenfalls
bezogen auf die Gradiente der jeweiligen &ffentlichen ErschlieBungsflache (Stralle, Weg)
wieder gemessen gegeniiber der Mitte der der Strafle zugewandten Gebdudelénge berg-
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seitig eine Traufhdhe von 4,50 m zuldssig. Der von der Talseite sichtbare Wandteil (ge-
messen zwischen GOK und Traufe) darf eine H6he von 6,00 m nicht Giberschreiten.

Auf diese Weise kann fiir die Geb&aude eine Zweigeschossigkeit ermdglicht werden, ohne
dass sich die Gebaude talseitig unangepasst weit aus dem Gelande erheben bzw. berg-
seitig erheblich in das Geldnde eingegraben werden missen.

Eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Traufhéhe und / oder der Héhe des von der
Talseite sichtbaren Wandteils um bis zu 1,50 m kann ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn aufgrund topographischer UnregelméRigkeiten (Geléndeeintiefungen und
Gelandeerhéhungen) die Errichtung eines zweigeschossigen Gebdudes sonst nicht mog-
lich wére. Durch diese Ausnahmen fir den Einzelfall sollen Ungleichbehandlungen und
nicht beabsichtigte Harten vermieden werden.

Fir die bestehende Wohnbebauung wird die Hohe der baulichen Anlagen nur durch die
maximale Anzahl der Vollgeschosse (hier Il) begrenzt, da die bestehenden Trauf- und
Firsthéhen im Bestand stark variieren.

Im Mischgebiet ist entsprechend dem Bestand die Zweigeschossigkeit bei einer maxima-
len Traufhéhe von 6,50 m zuléssig.

5.4.3 Bauweise und iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9(1) Nr. 2 BauGB

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden aufgrund des bewegten Gelandes durch
die Baugrenzen in der Planzeichnung so festgesetzt, dass eine flexible Bebauung der
Grundstiicke mdglich ist.

Entsprechend der gewiinschten stidtebaulichen Struktur sind im Allgemeinen Wohnge-
biet Einzel- und Doppelh&user in offener Bauweise zugelassen. Fiir das Mischgebiet wird
ebenfalls die offene Bauweise festgesetzt.

5.4.4 Zuldssigkeit von Nebenlagen, Stellpldtzen und Garagen § 9 (1) Nr. 4
BauGB

Um die stadtebauliche Ordnung zu wahren und um das Wohnumfeld aufzuwerten, sind
Garagen, Carports und Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfl&-
chen sowie in den dafir vorgesehenen Flédchen zuldssig. Steliplatze beeinflussen das
stadtebauliche Erscheinungsbild nur unwesentlich und sind deshalb von dieser Be-
schrankung ausgenommen.

Nebenanlagen fur die Versorgung, die Abwasserbeseitigung und fiir fernmeldetechnische
Anlagen sind generell auch auBerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache zulédssig, um
die Versorgung und ErschlieBung des Gebietes sicher zu stellen.

Um vor der Garage eine ausreichende Aufstellflache fir einen PKW zu erhalten, sind
Garagen mindestens 5,00 m aber zur Minderung der Oberflachenversiegelung maximal
10 m hinter der StraRenbegrenzungslinie zu errichten. Diese Vorgaben gelten nicht,
wenn die Garage im Wohngebéude integriert ist. Oder das Baugrundstiick nicht direkt an
der ErschlieBungsstrafie liegt.
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5.4.5 Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Zur Sicherstellung einer hinsichtlich der Lage im Raum und der Infrastruktur vertretbaren
Einwohner- und Verkehrsentwicklung wird die Anzaht der Wohneinheiten (WE) auf 2 WE
pro Einzelhaus und 1 WE pro Doppelhaushélfte beschrénkt.

5.4.6 Verkehrsflichen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die HaupterschlieBung erfolgt als RingerschlieBung von der Karlsruher Stralle. Diese
RingerschlieBung erhalt zusatzlich noch einen inneren Ring. Der Stichweg von der Neu-
enbiirger Strale bleibt zwar erhalten, dient aber nicht der Erschliefung des Gebietes.

Die Planstralen werden geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als &ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Im Hinblick auf Ausbau und Gestaltung der Verkehrsflachen trifft der Bebau-
ungsplan nur rahmengebende Festsetzungen. Die konkrete Aufteilung und Bemafiung
der jeweiligen Stralenquerschnitte innerhalb des festgesetzten StraRenraumes obliegt
der ErschlieBungsplanung.

Die untergeordnete innere RingerschlieBung wird als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Die offentlichen Wege im Geltungsbereich werden als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung als Ful- und Radwegeverbindungen festgesetzt.

Die Sichtfelder gemaR Planzeichnung (s. Punkt 12 Sonstige Planzeichen der Legende)
sind von einem sichtbehinderndem Bewuchs (Hoher als 0,80 m) frei zu halten.

5.4.1 Riickhaltung von Niederschlagswasser § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ist das auf den privaten Grundstiicken wie
auch auf den éffentlichen Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser, sofern es
nicht versickert wird, im Trennsystem dem Regenwasserkanal zuzuleiten, der das Re-
genwasser zum Hochwasserschutz der zentralen naturnah gestalteten Retentionsmulde
am Grafenhauser Bach/ Brilhlbach zuleitet, von wo es gedrosselt gemaR § 45 (3) WG
Ba-W1 in den Bach als Vorfiut eingeleitet wird.

5.4.2 Offentliche und private Griinfliche § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Zwischen dem Wohngebiet und der Karlsruher Strale bzw. dem Mischgebiet mit beste-
hendem Gewerbebetrieb wird ein Grinpuffer als &ffentliche Griinfliche festgesetzt, die in
Teilen auch Ausgleichsfliche ist und die entlang der Karlsruher StraRe den Larmschutz-
wall und im Westen den Spielplatz aufnimmt.

Die von der Mihlgasse kommenden Wegeverbindungen werden in das Wohngebiet hin-
ein verlangert und in die hierzu vorgesehenen Grinkorridore, die ebenfalls als &ffentliche
Grunflache festgesetzt werden, integriert.

Die privaten Gartenflachen der bestehenden Wohnbebauung an der Neuenblrger Stralte
und der Karlsruher Strale werden entsprechend der bestehenden Nutzung als private
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Nutzgarten festgesetzt.
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5.4.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft; Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Der in den Umweltbericht integrierte Griinordnungsplan beschreibt die Anforderungen
von Natur- und Landschaftspflege, ermittelt die notwendigen Kompensationsmafthahmen
und erldutert die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes. Fir ausfiihrli-
chere Erlduterungen wird daher auf den Teil B — Umweltbericht verwiesen.

Die griinordnerischen Festsetzungen dienen der Minderung und dem Ausgleich von Be-
eintrachtigungen der Funktions- und Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und von
artenschutzrechtlich relevanten Tierarten.

Dariiber hinaus sichern sie die Durchgriinung des Gebietes und sorgen fir eine Einbin-
dung in den umgebenden Landschaftsraum und das Ortsbild sowie fiir eine ausreichende
Durchliiftung. Der Griinflachenanteil mindert die Erwérmung im Gebiet, so dass zusam-
men mit der ausreichenden Durchliiftung bzw. durch die Verbindung zu den klimatischen
Ausgleichsrdumen bei dieser Hangbebauung keine nennenswerten Auswirkungen ver-
bleiben.

Die Gebietseingrinung auf Offentlichen und privaten Fldchen steigert aber auch die
Wohnqualitit im Gebiet.

Ergénzend zu den Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen innerhalb
des Geltungsbereichs werden zuséatzlich externe AusgleichsmaRRnahmen im Bereich des
geschiitzten Biotopes im sidostlich benachbarten Gewann ,Mittel Endelbach” vorgese-
hen. Ersatzmafinahmen zur Kompensation sind am Bachlauf geplant. Im Einzelnen sind
die nachfolgenden MalRnahmen festgesetzt.

Gehélzentwicklung und Lesesteinhaufen auf Larmschutzwall

Anlage eines Larmschutzwalls als aktiver Larmschutz mit einer Hohe von 2,0 m, der auch
zur Unterbringung des anfallenden Erdaushubs dient, der mit standortheimischen Gehdl-
zen zu begriinen ist und auf dessen Sudseite durch 4 Lesesteinhaufen (5m x 2m aus
Bruchsteinen der Umgebung) zusatzliche Lebensrdume geschaffen werden.

Neuanlage und Erhalt von Streuobstwiesen durch Festsetzung im (Teil-) Geltungsbereich

Anlage einer extensiv bewirtschafteten Streuobstwiese mit Integration des Bestands ent-
lang des Larmschutzwalls, zwischen Gewerbe und Wohnbebauung und im Teilgeltungs-
bereich am geschiitzten Biotop (gemeindeeigene Fléchen) durch Anpflanzen standort-
heimischer Obsthochstammsorten (Anzahl gem. Planzeichnung). Die Sichtfelder geman
Planzeichnung (s. Punkt 12 Sonstige Planzeichen der Legende) sind von einem sichtbe-
hinderndem Bewuchs (Hoher als 0,80 m) frei zu halten.

Erhalt neuer und alter Streuobstwiesen durch max. 2 Mahdtermine oder Beweidung ab-
gestimmt auf die Flug- und Entwicklungszeit des Wiesenknopf-Ameisenblaulings in der
Regel vor dem 1. Juni und nach dem 15. September. Das Schnittgut ist zu entfernen.

Nistkésten sowie Fledermauskasten und -brettern

An geeigneten Baumen in den o&ffentlichen Griinflichen im Geltungsbereich sowie auf
gemeindeeigenen Flachen im stdlich an Gréfenhausen angrenzende FFH-Gebiet wer-
den in der Summe 20 Nistkasten mit unterschiedlichen Offnungen fiir Héhlen und Halb-
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héhlenbriter sowie 10 Fledermauskasten und 10 Fledermausbretter angebracht und
durch die Gemeinde betreut werden.

Retentionsmulde als Feuchtbiotop (wechselfeucht)

Die Retentionsmulde ist als wechselfeuchte Wiese extensiv zu pflegen (max. 2 Mahdter-
mine nicht vor dem 1. Juni. Das Schnittgut ist zu entfernen).

Durchgriinung / Griinkorridore

Diese offentlichen Griinflichen sind zu mindestens 30 % als extensiv bewirtschaftete
Wiese anzulegen (max. 2 Mahdtermine nicht vor dem 1. Juni. Das Schnittgut ist zu ent-
fernen). Vorhandene Obstbdume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Ergéan-
zend sind standortheimische Obsthochstammsorten anzupflanzen (Anzahl gem. Plan-
zeichnung), zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen sind, sofern sie nicht Pflanz- bzw. Ausgleichsfla-
che sind, die Anlage von Wegverbindungen fiir Fugénger und Radfahrer zulassig.

Durchgriinung / Stralenraum

Vor und hinter den Parksténden ist jeweils ein fir Verkehrsflichen geeigneter Baum zu
pflanzen (Anzahl gem. Planzeichnung), zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Dachbegriinung

Décher von Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer Neigung unter 11° sind ge-
mahk den Richtlinien der FFL extensiv zu begriinen und dauerhaft begriint zu erhalten.
Ausnahmen werden zugelassen, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck ste-
hen (z. B. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, Dachflachen fiir Belich-
tungszwecke etc.).

Mindestbegriinung

Die nach § 9 LBO als Griinfliche anzulegenden Grundstiicksflachen (nicht bebaubare
Flachen der bebauten Grundstiicke) sind zu mindestens 35% als Pflanzfliche mit stand-
ortheimischen Gehdélzen und Stauden anzulegen. Pro m? Pflanzflache ist mindestens ein
Strauch zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf jedem Grundstick ist ein standortheimischer Obstbaum gemaR Hinweise D.6 zu
pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Vorhandene
Obstbaume sind in den kiinftigen Gérten zu erhalten und kénnen angerechnet werden.
Werden nicht zwingend fiir die bauliche Nutzung zu féllende Baume geféllt, sind sie im
Verhéltnis 1:2 durch Neupflanzung auf dem Grundsttick zu ersetzen. Eine entsprechende
Grinplanung ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

Die Sichtfelder gemaR Planzeichnung (s. Punkt 12 Sonstige Planzeichen der Legende)
sind von einem sichtbehinderndem Bewuchs (Hoher als 0,80 m) frei zu halten.

Bachrenaturierung

Die nicht standortheimischen Kanadischen Pappeln werden ersetzt durch standortheimi-
sche Baumarten. Vor und nach dem Kreisel werden die Uferbéschungen des Bachab-
schnittes im Geltungsbereich umgestaltet und in Abstimmung mit der unteren Wasserbe-
horde erfolgen Mal3nahmen zur Minderung der Erosion der Bachsohle und an geeigneten
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Abschnitten (vgl. Neugestaltung der Ortsmitte Grafenhausen) werden die Ufer abgeflacht
und standortgerecht bepflanzt. .

Regelungen fiir die Bauzeit

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen erfolgen Rodungen nur aufRerhalb der geschiitz-
ten Brutzeiten.

Sonstige externe AusgleichsmafRnahmen auf gemeindeeigenen Fldchen

Gemal § 1a (3) BauGB werden weitere geeignete Mallhahmen zum Ausgleich auf ge-
meindeeigenen Flachen beschlossen (s. Anlage).

5.4.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Das in der Planzeichnung dargestelite Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist als Grunddienst-
barkeit Bestand und gilt zugunsten des Eigentiimers des Flurstiicks Nr. 700.

Das in der Planzeichnung dargestellte Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Birkenfeld
berlicksichtigt eine bestehende Brunnenleitung, die im Rahmen der ErschlieBungsmal}-
nahme teilweise neu verlegt wird. Der Verlauf der Leitung auf dem bereits bebauten
Grundstiick Mihilgasse 59 und 59/1 wird lbernommen.

5.4.5 Schallschutz § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Die getroffenen Festsetzungen zum Larmschutz dienen der Wahrung von gesunden
Wohnverhéltnissen im Plangebiet.

Mit dem Larmschutzwall kénnen insbesondere die Aulenwohnbereiche der nordlich der
Planstrale B gelegenen Grundstiicke geschitzt werden. Der Larmschutzwall dient neben
dem Schutz der Bevélkerung auch noch der Eingriinung des Gebietes und mit ihm kann
das Aushubmaterial, das im Zuge der Bauarbeiten anféllt teilweise im Gebiet unterge-
bracht werden.

Fur die Bemessung der erforderlichen passiven Schallschutzmanahmen werden Larm-
pegelbereiche nach DIN 4109 unter der Annahme freier Schallausbreitung in der Plan-
zeichnung festgesetzt, da nicht alle Geb&dude zu einem bestimmten Zeitpunkt errichtet
werden.

5.4.6 Fldachen zur Herstellung des StraRenkérpers § 9 (1) Nr. 26 BauGB

Die Flachen fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen zur Herstellung des StraRenkérpers
sowie fUr die Fundamente von Beleuchtungsanlagen, Nebenanlagen, Stiitzmauern und
Bordsteinen sind als erforderliche MaRnahmen des StraRenbaus auf den privaten Grund-
stlicken zu dulden. Die Standsicherheit des Stral’enké&rpers ist von den privaten Bauher-
ren bei Aufschiittungen und Abgrabungen auf den privaten Grundstilicken nicht zu beein-
trachtigen.

5.5 Begriindung der értlichen Bauvorschriften

Um bestimmte stadtebauliche und gestalterische Absichten zu verwirklichen kénnen im
Bebauungsplan gemaf} § 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) Anforde-
rungen unter anderem an die duflere Gestaltung von baulichen Anlagen, von Freiflaichen
und von Einfriedungen gestellt werden.
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5.5.1 Dachform und Dachgestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen, wie Dachneigung und Dachform werden in Anpas-
sung an die bestehende ortstypische Bebauung getroffen. Mit der Einschrénkung der
Dachneigung fir Sattel- oder Walmdacher auf minimal 20° und maximal 45° sowie fir
Pultdacher auf maximal 18° (im MI) soll die Gesamtgeb&audehdhe reglementiert werden,
um damit der Zielsetzung einer landschaftsangepassten Bebauung und einer harmoni-
schen Héhenentwicklung der neuen Siedlungssilhouette gerecht zu werden.

Um ein einheitliches Erscheinungsbild der Doppelhauser zu erreichen, wird fir Doppel-
hauser zwingend ein Satteldach mit einer einheitlichen Dachneigung von 40° festgelegt.
Wird per Baulast oder gleichzeitigen Bauantrag gesichert, dass auf dem Nachbargrund-
stlick, an das angebaut wird, dieselbe Dachneigung zur Ausfilhrung kommt, kann von
dieser Regelung abgewichen werden.

Aus gestalterischen und 6kologischen Griinden sind die Dacher von Garagen und Ne-
benanlagen und Dachfldchen mit einer Neigung von unter 11° fachgerecht gemaR den
Richtlinien der FFL extensiv zu begriinen und dauerhaft begriint zu erhalten.

Dachaufbauten dirfen in ihrer Summe die Hélfte der Lénge der jeweiligen Gebaudeseite
nicht iberschreiten und miissen einen Abstand von mindestens 1,50 m von den Giebel-
seiten einhalten. Diese und weitere Gestaltungsvorschriften gewéahrleisten eine anspre-
chende Gestaltung der entstehenden Dachlandschaft.

Fir eine oststypische Dacheindeckung dirfen nur Ziegel- und Betondachsteine verwen-
det werden. Die Materialwahl zur Dacheindeckung, Dachverkleidung sowie Regenrinnen
wird eingeschrénkt, da durch unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink Blei etc.) Schadstoffe-
intrage in den Boden mdglich sind. Solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen
sind zugelassen.

5.5.2 Unbebaute Flichen der bebauten Grundstiicke

Die Festsetzung zur Gestaltung und 6kologischen Mindestbegriinung der nicht bebauten
Flachen der Baugrundstiicke gewahrleistet eine Durchgriinung des Gebietes, wirkt ein-
griffsmindernd und dient als Ausgleich fiir verlorengegangene Vegetation.

5.5.3 Einfriedungen

Um die Einbindung ins Orts- und Landschaftsbild zu gewahrleisten, werden Festsetzun-
gen hinsichtlich der Einfriedungen im Wohngebiet getroffen. Einfriedungen wie Mauern,
Hecken und Zaune diirfen entlang den &ffentlichen Verkehrsflachen eine Hohe von 1,2 m
Uber Strafenhdhe nicht berschreiten und sind um 25 cm zur 6ffentlichen Verkehrsfliche
zuriickzusetzen. Damit sich Kleinsduger ungehindert fortbewegen kénnen, ist ein Ab-
stand von 10 cm zum Boden einzuhalten oder auf eine andere Art eine ausreichende
Durchléssigkeit sicherzustellen. Ausgenommen sind Einfriedungen von Terrassen, die als
Sichtschutz dienen und unmittelbar an das Wohngeb&ude anschliefen.

5.5.4 AuBenantennen

Um visuelle Beeintrachtigungen durch Auflenantennen zu vermeiden, sind je Gebaude
jeweils nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne sowie eine Parabolantenne ausschlief3-
lich auf den Dachflachen zulassig.
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5.5.5 Stellplatzverpflichtung

Abweichend von den Vorgaben der LBO (§ 37 Abs. 1 Satz1) wird eine héhere Stellplatz-
verpflichtung festgelegt, die dem Stellenwert des Individualverkehrs im Landlichen Raum
ohne dichtes OPNV Netz Rechnung trégt. Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze anzule-
gen.

5.6 Nachrichtliche Ubernahme

Anbaubeschrinkung Kreisstralte 4576

Langs der KreisstralRe 4576 dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 15 m
nicht errichtet werden (§ 22 StrG BW). Die Anbaubeschrankung wird nachrichtlich in die
Planzeichnung {ibernommen.

Trinkwasserschutzgebiet . Pfinztal”

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone IlIB des Wasserschutzgebietes Pfinztal
des Zweckverbandes Alb-Pfinz-Hiigelland Waldbronn. Die Rechtsvorschriften des Was-
serschutzgebietes sind zu beachten.

Teilgeltungsbereich im FFH-Gebiet 7117-341 und geschiitzien Biotop 171172380094

Die als Ausgleichsfidche festgesetzte Flache liegt in einem Teilgebiet des FFH Gebietes
~Bocksbach und obere Pfinz“ und umfasst auch das geschiitzte Biotop ,Quelimulde und
deren Biotopkomplex SO Grafenhausen®.

5.7 Hinweise
Pflichten des Eigentiimers

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuch-
tungskoérper der Straflenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskdrper und des
Zubehérs sowie Kennzeichen und Hinweisschildern fiir ErschlieRungsanlagen auf seinem
Grundstlick zu dulden (§ 126 Abs. 1 BauGB).

Bestimmungen des Bodenschutzes / Erdaushub / Bodenaustausch

Hinsichtlich des Parameters Arsen sind Uberschreitungen gemaR BBodSchV in Bezug
auf die Prifwerte fir Kinderspielplatze festgestellt. Im Bereich des Kinderspielplatzes ist
der Mutterboden bis zu einer Tiefe von mindestens 0,5 m durch unbelastetes Bodenma-
terial zu ersetzen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hinge-
wiesen. Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzu-
ziehen. Sollte die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub nicht méglich sein, sind
vor einer Deponierung andere Verwertungsmdéglichkeiten (z.B. Erdaushubbérse, Recyc-
linganlagen) zu priifen.

Bei allen Baumafinahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden ge-
trennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufiihren und bis dahin ge-
trennt auf dem Baugrundstiick zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Er-
halt der Bodenfunktion nach § 1 BodSchG gewéhrleisten (Schitthdhe max. 2,0 m, Schutz
vor Vernassung etc.).
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Sollten im Rahmen der ErschlieBungs- oder BaumaRnahmen Bodenbereiche mit orga-
noleptischen Auffélligkeiten (Farbe, Geruch) angetroffen werden, so ist das Landratsamt
Enzkreis, Umweltamt hierliber unverziglich zu informieren.

Eine Nutzung von Erdwdrme mittels Erdwarmesonden ist im geplanten Baugebiet nicht
méglich, da die Sonden direkt in den genutzten Buntsandstein-Aquifer einbinden wiirden.

Bodenschutzkataster

Das Bodenschutzkataster des Landratsamt Enzkreis (Umweltamt) enthélt zwei Eintrage:
eine ehemaliges Tankstellengeléande (Fist. Nr 796/0; Karlsruher Str. 48) und eine ehema-
lige Zimmerei (Fist. Nr. 710/1). Beide Objekte sind als ,entsorgungsrelevant’ eingestuft.
Dies bedeutet, dass dort Baumalinahmen bzw. Eingriffe in den Untergrund in Abstim-
mung mit dem Umweltamt gutachterlich zu begleiten und die Ergebnisse schriftlich zu
dokumentieren sind.

Schutz unterirdischer Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstréger zu beachten. Bepflanzungen
sind so vorzunehmen, dass die Versorgungsleitungen nicht gefdhrdet werden. Bauwerke
sind so zu griinden, dass mit einer Gefédhrdung unterirdischer Leitungen nicht zu rechnen
ist.

Flurdenkmale und archéologische Funde

Bei der Durchfiihrung von Baumalinahmen besteht die Méglichkeit, dass bisher unbe-
kannte archdologische Funde oder Fundstellen entdeckt werden. Diese sind gemé&R
§ 20 DSchG unverziglich dem Landesdenkmalamt zu melden. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zu 4 Werktagen nach der Meldung in unverdndertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung der Frist zustimmt.

Anpflanzungen

Die in den Pflanzlisten gemachten Vorschlédge stellen eine Auswahl méglicher Pflanzen-
arten dar, die in Anlehnung an die heutige potentielle natlrliche Vegetation und unter
Beriicksichtigung der kulturhistorischen Entwicklung des Natur- und Landschaftsraumes
als standortheimische Arten zusammengestellt wurde.

Diese Auswahl ersetzt nicht die im Einzelfall erforderliche standortbezogene Konkretisie-
rung im Rahmen der Ausfiihrungsplanung.

Bei allen Anpflanzungen sind die Hinweise ,Gebietsheimische Gehélze in Baden-
Wirttemberg®, 2002 der LfU (jetzt LUBW) zu beachten.

Ergénzend sind bei Obstbaumpflanzungen die Hinweise ,Robuste Obstsorten fir die
Obstwiesen im Enzkreis" des Landwirtschaftsamt Enzkreis; Obst- und Gartenbaubera-
tung zu beachten.
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6 Flachenbilanz

Geltungsbereich _ 90.900 | m?
Bestandsflichen Erhalt / Ubernahme 26.827 | m?

Mischgebiet Bestand Autohaus | 2.557 | m?

Wohnbebauung Bestand | 16.098 | m?

Karlsruher Strake Wege Bestand | 4.108 | m*

Private Grinflachen / Nutzgérten / Grin | 4.064
Bruttobauland neu 42.280 | m?
Bauliicken | 2.679 | m?

Wohngebiet (WA) | 39.078 | m?

Mischgebiet 523 | m?

“Offentliche ErschlieBungsflichen, Wege, Trafo 7.779 | m?
“Offentliche Griinanlagen 14.015 | m?

Summe | 90.900 | m?
Teilgeltungsbereich Ausgleich am Biotop/ HRB 5.857 | m*

Abb. 6: Flachenbilanz

7 Zusammenfassung des Umweltberichtes mit integriertem Griinordnungsplan

Der Gemeinderat der Gemeinde Birkenfeld hat in 6ffentlicher Sitzung am 14.10.2008 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Weingértle Ost* beschlossen.

Ziel der Planung ist es, einen Beitrag zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfes in der
Gemeinde Birkenfeld zu leisten und dabei auf Flachen zurtickzugreifen, die bereits durch
bestehende Siedlungsstrukturen geprégt sind.

Im Flachennutzungsplan (FNP) des Nachbarschaftsverbandes Pforzheim von 2004
(rechtskraftig 2005) fur die Stadt Pforzheim und die Gemeinden Birkenfeld, Ispringen und
Niefern-Oschelbronn ist das Baugebiet bereits als Bestand dargestelit.

Grundsatzlich soll eine landschafts- und ortsbildangepasste Bebauung mit Einzel- und
Doppelhausern erfolgen, die die Umgebende Bebauung aufgreift und der exponierten
Hanglage Rechnung tragt. Anknipfend an die Maftnahmen zur Starkung und Gestaltung
der Ortsmitte soll im Zuge der Baugebietsentwicklung der fir den Ort zentrale Bachlauf
(Grafenhauser Bach/ Brithlbach) sowohl &kologisch wie wasserbaulich ertiichtigt und in
die Neugestaltung der Ortsmitte eingebunden werden.

Auch wenn die Flache im FNP bereits als Wohnbauflichenbestand dargestelit und somit
Basis der Siedlungsentwicklung ist, sind auch auf dieser bereits von Bebauung umgebe-
ner Flache die vorhandenen Biotopflachen zu beachten. Okologisch funktional haben die
auf 3 Seiten bereits Bebauung umgebenen und im Norden von der Karlsruher Strale
begrenzten Flachen nur eine geringe Bedeutung. Die dkologische Wertigkeit der Kombi-
nation aus Grinlandnutzung mit Relikten alter Obstbaumbesténde ist von mittierer in
Teilen auch hoher Wertigkeit aber als Lebensraum nicht unverzichtbar, denn im umge-
benden Naturraum sind solche Flachen historisch bedingt weit verbreitet und im benach-
barten FFH-Gebiet auch geschitzt. Aufgrund des Vorhandenseins der gleichen Okologi-
schen Funktionen und Qualitaten in der (geschiitzten) Nachbarschaft sowie der geplan-
ten AusgleichsmaRnahmen werden durch die Inanspruchnahme auch die Verbotstatbe-



Gemeinde Birkenfeld Bebauungsplan ,,Weingértle Ost” Seite 21 /57
MVV REGIOPLAN Begriindung — Teil A Planungsbericht 04.05.2015

stande des Artenschutzrechts nicht erfilit.

Bei den Schutzgltern Landschaftsbild, Klima und Wasser wird aufgrund der Ausgangsla-
ge einerseits und der geplanten Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen im Gebiet an-
derseits eine Eingriffskompensation erreicht. Aufgrund der Biotopwertigkeiten ist aber der
Verlust von rund 3,3 ha Biotopflache durch die MalRnahmen innerhalb des Baugebietes
nur zu rund 72% ausgleichbar. Zur weiteren Kompensation (78%) werden Ausgleichs-
maflnahmen im Teilgeltungsbereich am extern gelegenen Biotopkomplex des geschiitz-
ten Biotops 171172380094 im stidéstlich benachbarten Gewann ,Mittel Endelbach® um-
gesetzt. Im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB werden auf gemeindeeigenen Flédchen weitere
zum Ausgleich geeignete MaRnahmen, wie der Rickbau eines kleinen Stauwehrs im
Arnbach an der Grenze zu Keltern, der Umbau von Mischwald zu Laubwald, die Anlage
von Waldsdumen und das Zuriickdrangen von Neophyten auf Enztalwiesen umgesetzt,
durch die eine weitgehende Kompensation erreicht wird.

Lediglich der Bodenverlust ist vom Grundsatz her nicht im Sinne des Gesetzes vollstén-
dig ausgleichbar, da hierzu 3,3 ha fiir eine Entsiegelung zur Verfligung stehen missten.
Auch fir die als Beispiele in der Arbeitshilfe der LUBW genannten Kompensationsmal-
nahmen (Umwandlung von Ackerland in Griinland, Anschiitten von Hangen mit stark
fortgeschrittener Erosion, Renaturieren von Abbauflachen ohne Renaturierungsauflagen)
fehlen geeignete Flachen zumal in der erforderlichen Dimension von rund 5,5 ha, da sie
ja auch gemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG nicht aus der landwirtschaftlichen Nutzung ge-
nommen werden sollten. Die Kompensation erfolgt schutzgutlibergreifend durch die
Griin-, Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmenflachen aber Uiber die nicht vollstandige Kom-
pensation beim Schutzgut Boden ist gemaR § 1 Abs. 7 BauGB abwé&gend zu entschei-
den.

8 Umsetzung der Planung

Nach Satzungsbeschluss und erfolgter rechtskraftiger Umlegung mit Abschluss aller
Werkvertrage erfolgt die Erschliefung des Baugebietes ,Weingéartle Ost* durch den Er-
schlieBungstrager MVV Enamic Regioplan GmbH auf Grundlage des rechtskréftigen
Bebauungsplanes.
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TEIL B - UMWELTBERICHT

1  Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
eine Umweltpriifung im Zuge des Verfahrens obligatorisch. Die Umweltpriifung ist durch
den Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung des Bebauungsplanes zu doku-
mentieren.

Unabhéngig davon kénnen nach § 11 (1) BNatSchG i.v.m. § 18 Naturschutzgesetz BW
fur die Bauleitplanung Griinordnungspléne erstellt werden und ist die naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung abzuarbeiten und beides ist bei der Umweltpriifung bzw. der Abwé-
gung nach § 1 (7) BauGB zu berticksichtigen. Aufgrund der im Wesentlichen gleichen
Anforderungen und Inhalte wurden Umweltpriafung/ Umweltbericht und Griinordnungs-
plan im vorliegenden Fall zusammengefasst. Der Umweltbericht als eigensténdiger Teil
dieser Begriindung (Teil B) dokumentiert geman § 2a BauGB die Umweltprifung.

11 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Im Flachennutzungsplan (FNP) des Nachbarschaftsverbandes Pforzheim fiir die Stadt
Pforzheim und die Gemeinden Birkenfeld, Ispringen und Niefern-Oschelbronn ist das
Baugebiet bereits als Bestand dargestellt (s. Abb. 2). Daher soll zur Deckung des in der
Gemeinde Birkenfeld verstarkt nachgefragten Eigenbedarfs nach Wohnbauflachen auf
diese Flache zuriickgegriffen werden. Sie ist bereits auf 3 Seiten von Bebauung umge-
ben und insofern auch vorgepragt und keine Siedlungserweiterung nach aufien.

Es soll eine landschafts- und ortbildangepasste, lockere Auffillung dieser Baufldche im
Bestand mit Einzel- und Doppelhéusern erfolgen, die durch eine angepasste Geb&aude-
héhe auch die Lage im landlichen Raum und an einem Berghang beriicksichtigt. Zusatz-
lich werden Griin- und Freirdumen innerhalb des Gebietes und am neuen Ortsrand ge-
schaffen, die auch als Ausgleichsflaichen und zur Sicherstellung des Larmschutzes die-
nen.

1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen

AusfUhrliche Erlauterungen zu den Festsetzungen stehen in Kapitel 5 des Teils A der
Begriindung. Hinsichtlich der Umweltpriifung bedeutsam sind folgende Festsetzungen:

—Kein Geschosswohnungsbau (max. 2 Geschosse), max. 2 WE und keine Reihenhduser
sowie eine an die Topographie angepasste Begrenzung der Geb&udehdhen.

—Zum Schutz des Wohngebietes vor dem von der Karlsruher Strale ausgehenden Ver-
kehrslarm dient die Festsetzung einer Larmschutzeinrichtung von 2 m Héhe. Bei den-
noch verbleibenden Immissionsbelastungen werden in den betroffenen Bereichen pas-
sive Larmschutzmalinahmen festgesetzt.

—Zur Vermeidung von Nachbarschaftskonflikten zwischen Wohnen und bestehenden
Gewerbe ist eine Griinfléche als Abstandsflache geplant.
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—Entlang der Karlsruher StraRe ist eine Griinfliche vorgesehen, die als Abstandsgriin
neben der Unterbringung des aktiven Larmschutzes auch als Ausgleichsflache im na-
turschutz- und artenschutzrechtlichen Sinne dient und auch den Talraum offen lasst.
Erganzt wird dies durch die Anpflanzung von 9 B&umen auf der gegeniberliegenden
Stralenseite und die Umwandlung eines Schotterparkplatzes in eine Wiesenflache.

—Zur Be- und Eingriinung ist beginnend am bestehenden Gewerbe entlang der gesamten
Nordseite eine 6ffentliche Griinfliche mit integriertem Spielplatz geplant. Ergénzend
sind im Wohngebiet zwei weitere Griinkorridore zum Erhalt und zur Neupflanzung von
Obstbiumen vorgesehen und insgesamt sind 20 Baumpflanzungen im Straflenraum
vorgesehen.

—Vorhandene Einzelbdume sind, soweit sie in den kinftigen Gérten stehen, zu erhalten.
Dartiber hinaus gewéhrleisten die Festsetzungen zur Mindestbegrinung auf den bei ei-
ner GRZ von 0,4 im WA (max. 0,6) verbleibenden 40-60% der Grundsticksflachen,
dass auf mindestens 35% dieser Gartenflichen strukturreiche Garten mit standortheimi-
schen Baumen, Strauchern und Krautern angelegt werden und dass auf jedem Bau-
grundstiick ein Obstbaum neu gepflanzt wird. Soweit Flachdécher vorhanden sind, wird
dies noch durch Dachbegriinungen unterstitzt.

—Schmutz- und Regenwasser werden getrennt abgeleitet. Regenwasser wird gedrosselt
dem benachbarten Bachlauf zugeleitet.

_Neben den Ausgleichsmafnahmen zur Schaffung gleichartiger Biotoptypen im Gel-
tungsbereich sind als Ersatzmafnahmen zur Kompensation von Beeintrachtigungen
MaRnahmen zur wasserbaulichen und &kologischen Umgestaltung des Gréfenh&user
Bachs/ Briihibachs, Malfnahmen zur Erhaltung und Entwicklung im Bereich des ge-
schiitzten Biotopes im stiddstlich benachbarten Gewann ,Mittel Endelbach” festgesetzt
und es wurden sonstige geeignete Manahmen zum Ausgleich auf gemeindeeigenen
Flachen beschlossen.

1.1.2 Angaben (iber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet mit rund 9,09 ha zzgl. 0,5 ha externer Ausgleichsflache liegt in der Enz-
kreis Gemeinde Birkenfeld am stiddstlichen Rand des Ortsteils Grafenhausen. Im Wes-
ten grenzt das Plangebiet an die eigentliche Ortlage an (bestehendes Wohngebiet). Aber
auch die Mihlgasse, die Neuenbiirger Strale und siidliche Karlsruher Stralte, die das
Plangebiet im Sudwesten, Stiden und Stidosten einrahmen sind bereits beidseitig mit ein-
bis zweigeschossigen Ein- und Mehrfamilienhdusern bebaut. Hier umfasst der Geltungs-
bereich auch Bauliicken, auf die der § 34 BauGB Anwendung findet und eine Bebauung
als Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile schon jetzt zulassig
ist. Lediglich der kurze norddstliche Abschnitt der Karlsruher Strafie bis zum Autohaus im
Norden ist noch frei von Bebauung.

Innerhalb dieser umgebenden Bebauung liegt eine zusammenhéngende bislang unbe-
baute Flache, die iiberwiegend als Grinland genutzt und teilweise mit Obstbdumen be-
standen ist. Zwei vorhandene Ackerflachen haben nur einen geringen Flachenanteil. Von
der umgebenden Randbebauung ragen Gartenfléchen in die zentrale unbebaute Fléche.
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Im Stadtebaulichen Entwurf/ Griinplanung (s. Anhang) ist die geplante Grundstiicksauf-
teilung des Baugebietes und hierzu beispielhaft eine mégliche kiinftige Bebauung darge-
stellt. Bis auf die Mischgebietsflache im Norden an dem dort bestehenden Autohaus ist
das Baugebiet als Wohngebiet angelegt.

Geltungsbereich 90.900 | m?
Unverénderte Ubernahme, kein Eingriff 26.827 | m?
Bedarf an Grund und Boden

Verkehrsflachen versiegelt 7.091 | m?
Verkehrsflachen versickerungsfahig 688 | m?
Neue Gebdude gemaf zuldssiger GRZ 17.017 | m?
Nebenanlagen und versickerungsféhige Stellplétze der Grundstlicke 8.456 | m?
Griinflichen

Garten der Baugrundsticke 16.807 [ m?
Offentliche Griinanlagen / Griinzasuren / Ausgleichsfldchen 14.015 | m?

Abb. 7: Bedarf an Grund und Boden (ohne externe Ausgleichsfiache)

Diese geplante Flacheninanspruchnahme kann mit Beeintréchtigungen der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes verbunden sein.

- Bei der Herstellung der Stralen und Gebéude ist der Verlust freier Bodenfldche un-
vermeidlich.

- Der Verlust von Boden bedeutet den Verlust an Vegetation und Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere sowie an Flachen fiir die Grundwasserregeneration.

- Je nach Status Quo kénnen auch ohne Versiegelung und Bebauung bereits durch die
Umnutzung Lebensraume fir Pflanzen und Tiere beeintréchtigt werden.

- Je nach Status Quo kénnen das Landschaftsbild bzw. das Ortsbild und die Erholungs-
funktion beeintréchtigt werden.

- Je nach Status Quo kénnen Funktionen fir das Kleinklima verloren gehen.

- Je nach Umgebung kénnen die neuen Nutzungen zu Beeintréchtigungen der Nach-
barschaft fiihren.

In welchem Umfang hieraus tatséchlich erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen bzw.
Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes zu erwar-
ten sind, wird nachfolgend dargelegt.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriick-
sichtigt wurden

Die von den Gesetzen und Fachplinen formulierten Ziele des Umweltschutzes, die fiir
die vorliegende Planung von Bedeutung sind, werden auch im weiteren Text, jeweils in
Verbindung mit dem betroffenen Schutzgut, dargelegt.
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1.2.1 Fachgesetze
Baurecht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. |, S.
1548) m.W.v. 20.12.2013,

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
eine Umweltprifung im Zuge des Verfahrens obligatorisch. Die Umweltpriifung ist durch
den Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung des Bebauungsplanes zu doku-
mentieren.

Unabhingig davon kénnen nach § 11 (1) BNatSchG i.V.m. § 18 Naturschutzgesetz BW
fur die Bauleitplanung Grinordnungspléne erstellt werden und ist die naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung abzuarbeiten und beides ist bei der Umweltpriifung bzw. der Abwé-
gung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen. Aufgrund der im Wesentlichen gleichen
Anforderungen und Inhalte wurden Umweltpriifung/ Umweltbericht und Griinordnungs-
plan im vorliegenden Fall zusammengefasst. Der Umweltbericht als eigensténdiger Teil
dieser Begriindung (Teil B) dokumentiert geman § 2a BauGB die Umweltpriifung.

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. Nr. 7, S. 358), zuletzt geandert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25. Januar
2012 (GBI. Nr. 3, S. 65).

Die Landesbauordnung gibt vor, dass die nicht bebaubaren Teile der bebauten Grund-
stiicke als Gérten anzulegen sind. Deren Qualitét wird im Hinblick auf die Eingriffsminde-
rung und den Ausgleich im Gebiet im vorliegenden Bebauungsplan durch Festsetzungen
zur Mindestbegriinung geregelt. Weitere bauordnungsrechtliche Vorgaben werden eben-
falls zur Eingriffsminderung herangezogen und konkretisiert.

Naturschutzrecht

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. |, S.
2542), zuletzt geandert durch Art. 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. S.
3154),

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG BW) vom 30. November 2005 zu-
letzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 449, 471),

Arbeitshilfen der LUBW zur Eingriffsregelung

Formblatt zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung von Arten des Anhangs IV
der FFH-RL und von Europdischen Vogelarten nach §§ 44 und 45 BNatSchG (saP);
Ministerium fiir den ldndlichen Raum und Verbraucherschutz; 2012

Schutzgebiete und geschiitzte Biotope nach Naturschutzrecht

Die 6kologische und umweltrechtliche Empfindlichkeit eines Gebietes ist dann sehr hoch,
wenn ausgewiesene Schutzgebiete (FFH, NSG, LSG) oder nach Rechtslage pauschal
geschlitzte Bereiche betroffen sind. Im vorliegenden Fall sind im Eingriffsbereich keine
ausgewiesenen Schutzgebiete betroffen. Besonders geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG i.V.m. § 32 NatSchG BW sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden.
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Das Plangebiet liegt im Norden des durch Verordnung vom 16.12.2003 geschaffenen
Naturparks ,Schwarzwald Mitte/ Nord“. GemaR § 2 (6) Nr. 4 der Verordnung ist das Plan-
gebiet als Flache, die im Flachennutzungsplan fir die Bebauung vorgesehen ist (Baufia-
chen) als ErschlieBungszonen im Sinne der Verordnung einzustufen, in der der Erlaub-
nisvorbehalt nach § 4 fur Handlungen, die den Charakter des Naturparks verédndern oder
dem Schutzzweck zuwiderlaufen kénnen, nicht gilt.

Artenschutzrechtliche Belange

Soweit die Artenschutzproblematik im Zuge des Bebauungsplanverfahrens gesondert
behandelt wird und die Naturschutzbehorden als zustandige Behérden fur eine etwaige
Ausnahme im Verfahren beteiligt sind, somit von dem Vorgang Kenntnis haben, kann die
artenschutzrechtliche Prifung und die ggf. gesondert erforderliche Beantragung einer
Ausnahme von den Verboten gemal § 45 Absatz 7 BNatSchG parallel bearbeitet wer-
den. Soweit die zustindige Behdrde den Eingriff nicht untersagt bzw. bei Erfordernis eine
Ausnahme erteilt hat und der Verursacher den ihm ggf. auferlegten Verpflichtungen
nachkommt, ist der spétere eigentliche Eingriff auch bereits durch die Satzung zugelas-
sen.

Besonderer Artanschutz

besonders geschitzie Arten europarechilic chitzte Arten streng geschiitzie Arten
510 Ate I I 10 BlaSchs 10 AR 2 h 1Y BRSO
1) Art entspr. 2} At entspr ) Art entspr. 4] Art entspr. 5) Art entspr. 6) Art entepr
BArtSchV, EL-VO, A1 FFH-RL BArSchV, EU-wO,
Anlage 1, Sp. 2 Anhang B Vogelschutz-AL Anhang IV Anlage 1,5p. 3 Anhang A
] '
) i
1 "
[ 1
: : y Verbote
: - [ £ 42 Abs. 1.Nr. !-A.AbsSBNatSchG]
| 1
1 [ ] 1
] ]
B
v

|
v
i = 2 =
Eingritfaregelung nach §§ 12-17 HENatG i Stirkung der Belangs in der Abwagung enteprechend
bzw. § 18 BauGB { § 14 Abs 35 3 HENXG (bel Eingritferag ebung)

Aus dem Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen, 2011

Wie in Kap. 2.1.3 ausfuhrlicher dargelegt, sind nach erfolgter artenschutzrechtlicher Pri-
fung durch das Buro IFF die beanspruchten Flachen nicht als unverzichtbarer Lebens-
raum zur Art- und Populationserhaltung einzustufen. lhre 6kologische Funktion fir die
dort betroffenen artenschutzrechtlich relevanten Arten wird durch ausreichend geeignete
Lebensrdume im Geltungsbereich (Erhalt und Sicherung) und im benachbarten Natur-
raum sowie durch das Anbringen von Nistkasten flir Héhlen- und Halbh&hlenbriter und
Fledermauskasten und -brettern weiterhin erfullt bleiben, so dass im Sinne des
§ 44 (5) BNatSchG kein VerstoR gegen die Verbote des § 44 vorliegt. Direkte Beeintrach-
tigungen von Individuen werden durch eine Bauzeitenreglung und eine begleitende éko-
logische Bauleitung vermieden.
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Wasserrecht

Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG BW) — vom 3. Dezember 2013 (GBI. 2013,
389).

Das Plangebiet liegt in der Schutzgebietszone Ill b des Wasserschutzgebietes Pfinztal. In
der Zone lll b sind Wohn- und Mischgebiete zuléssig.

Gemal § 45b Abs. 3 Landeswassergesetz soll Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 1. Januar 1999 bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Ge-
wasser beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos méglich ist.

Im Baugebiet ist die gedrosselte, ortsnahe Einleitung des Niederschlagwassers in ein
oberirdisches Gewasser geplant.

Entlang des Grifenhauser Baches/ Brihlbachs sind Ersatzmafinahmen geplant, die mit
der zustandigen unteren Wasserbehdrde abgestimmt werden.

Immissionsschutz

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) — in der Fassung vom 15. Mai 2013
(BGBL. I, S. 1274), zuletzt geéndert durch elftes Gesetz zur Anderung vom 02.07.2013
(BGBI. |, S. 1943),

Nach dem Vorsorgeprinzip (§ 50 BImSchG) sind in der Bauleitplanung gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse auch durch die Beriicksichtigung méglicher Immissionen zu ge-
wahrleisten. Basis der Beurteilung ist die DIN 18005, die ,Schalltechnische Orientie-
rungswerte fir die stadtebauliche Planung® benennt. Es handelt sich dabei nicht um eine
Rechtsnorm, sondern um Orientierungswerte, denen keine strikte Rechtsverbindlichkeit
zukommt. Der Gesetzgeber rdumt den Kommunen daher im Rahmen des
§ 1 Abs. 7 BauGB einen gewissen Abwégungsspielraum ein.

Zum Schutz des Baugebietes vor Verkehrslarm ist als aktive L&rmschutzmalRnahme ein
Larmschutzwall mit einer Héhe von 2 m Uber bestehendes Gelénde geplant. Ergénzend
sind passive SchallschutzmaRnahmen vorgesehen (s. FIRU Gfl mbH, 13.02.2009). Hier-
zu wurden entsprechende Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau® ermittelt. Die passiven Schallschutzma3nahmen sind notwendig, da insbeson-
dere in den Miindungsbereichen der Planstrale A in die Karlsruher Strae der Ldrmein-
trag in das Gebiet nicht durch aktive Larmschutzmalnahme verhindert werden kann.

1.2.2 Fachpline

Neben der Bundes- und Landesgesetzgebung sind hinsichtlich der Ziele des Umwelt-
schutzes auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in Weinheim zu beriicksichti-
gen:

- Der Regionalplan 2015 Nordschwarzwald

- Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Pforzheim von 2004
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Ziele der Raumordnung; 2015 Nordschwarzwald

Die Ziele der Raumordnung, die wiederum aus den Zielen der Landesplanung zu entwi-
ckeln sind, werden gem&R Raumordnungsgesetz in Regionalplanen (hier dem Regional-
plan Nordschwarzwald) formuliert, wobei sie die Landschaftsrahmenplanung integrieren.
Der Regionalplan stellt in seiner Raumnutzungskarte das Baugebiet bereits als Sied-
lungsbestand dar. Es entspricht auch dem Ziel der Regionalplanung Innenentwicklung
und Nachverdichtung Vorrang einzurdumen. Mit der Genehmigung des Flachennut-
zungsplanes wurde die Konformitdt mit den Zielen der Regionalplanung auch bereits
festgestellt.

Flichennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Pforzheim von 2004

Im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP rechtskréaftig seit 2005) ist das Baugebiet ,Wein-
gartle Ost” bereits als bestehende Baufldche dargestellt, da durch das Baugebiet zeitnah
die mit ,Weingértle West" bereits begonnenen Ortsabrundung / Innenentwicklung abge-
schlossen werden soll. Im Zuge des Flachennutzungsplanverfahrens wurde die Uberein-
stimmung mit den Zielen und Grundsétzen der Regionalplanung und damit auch die Ge-
nehmigungsfahigkeit festgestellt.

Der Landschaftsplan zum FNP hat im Sinne einer Umweltpriifung die im Fl&chennut-
zungsplanverfahren diskutierten Siedlungsentwicklungsflachen landespflegerisch beur-
teilt und hat unabhéngig von der stadtebaulichen Eignung landschaftsplanerisch ein ho-
hes Konfliktpotenzial festgestellt. Die Belange wurden im Rahmen des Fldchennutzungs-
planverfahrens berticksichtigt und abwégend wurde entschieden, dass die stadtebauliche
Eignung an dieser Stelle den naturschutzrechtlichen Belangen vorgeht.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind nicht parzellenscharf. Die tatséchlich
zweckmaRige Abgrenzung und Untergliederung eines Baugebietes kann erst in der ver-
bindlichen Bauleitplanung ausreichend konkret ermittelt werden.

Bestehendes Baurecht

Fir das bestehende Autohaus und die bestehende Bebauung entlang der Mihlgasse,
der Neuenblirger Strafle und der sidlichen Karlsruher Straf3e gilt Bestandsschutz.

Baullicken an der Strafte sind nach § 34 BauGB bereits bebaubar. Diese Fl&dchen werden
lediglich in den Bebauungsplan integriert und unterliegen nicht der Umweltpriifung und
der Eingriffsregelung. Fir den Bestand werden lediglich kleinere Anpassungen vorge-
nommen, um Planungen und mégliche Bestandsentwicklung aufeinander abzustimmen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprii-
fung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

GemaR § 2 (4) BauGB sind in der Umweltpriifung fir die Belange des Umweltschutzes
die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Nach Art und Umfang
der geplanten umweltrelevanten Ma3nahmen und aufgrund der vorhandenen Biotopfia-
chen missen zunéchst alle Schutzguter als untersuchungsrelevant angesehen werden.
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Die geplante Flacheninanspruchnahme kann mit Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes verbunden sein.

- Bei der Herstellung von Stralen und Wege und der Errichtung von Gebé&uden ist der
Verlust freier Bodenflache unvermeidlich.

- Der Verlust an freier Bodenfldche bedeutet den Verlust an Vegetation und Lebens-
raum fiir Pflanzen und Tiere sowie an Flachen fur die Grundwasserregeneration.

- Je nach Status Quo kénnen auch ohne Versiegelung bereits durch die Umnutzung
Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere beeintréchtigt werden.

- Je nach Status Quo kénnen das Landschaftsbild bzw. das Ortsbild und die Erho-
lungsfunktion beeintréchtigt werden.

- Je nach Status Quo kénnen Funktionen fiir das Kleinklima verloren gehen.

- Je nach Umgebung kann die neue Nutzung zu Beeintrachtigungen der Nachbar-
schaft fihren.

In welchem Umfang tatséchlich erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen bzw. Beein-
trachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erwarten
sind, wird nachfolgend dargelegt.

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebietes und der zu erwartende Einwirkungsbe-
reich lassen sich anhand der vorhandenen Nutzungen (Nutzungskriterien) und anhand
des Reichtums, der Qualitdt und der Regenerationsfahigkeit der Naturraumparameter
(Qualitatskriterien) einschétzen. Besonders zu beriicksichtigen wéren hierbei die Schutz-
kriterien ausgewiesener Schutzgebiete, die im Plangebiet aber nicht vorhanden sind.

Basierend auf den aktuellen Erhebungen und Gutachten kénnen Bestand und Einwir-
kungsbereich wie folgt beschrieben und bewertet werden:

Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet umfasst rund 9,09 ha zzgl. 0,5 ha externer Ausgleichsfliche und liegt im
Ortsteil Grafenhausen der Gemeinde Birkenfeld (s. Abb. 1). Es liegt im Stdosten des
Ortsteils Grafenhausen oberhalb der Karlsruher StralRe (Kreisstrale 4576) zwischen 279
und 302 m {. NN.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet am siidlichen Rand der naturrdumlichen Haupteinheit
(125) ,Kraichgau* an der Grenze zur naturrdumlichen Haupteinheit (150) ,Schwarzwald*
und hier in der Untereinheit (125.30) ,Westlicher Pfinzgau®. Auch der Brilhlbach fliel3t der
Pfinz zu, die hier die 16Rbedeckten Wellenkalkriicken der Muschelkalkplatten zerschnei-
det.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Alle Schutzgtter stehen in Wechselwirkung zum Menschen, da sie zum Erhalt einer ge-
sunden und natirlichen Umwelt erforderlich sind. In so fern ist bei der Behandlung der
einzelnen Schutzgiiter des Naturschutzrechts der Mensch als Teil des Naturhaushalt
immer einbezogen. Nur im Umweltrecht wird der Mensch nochmals gesondert angespro-
chen. Exklusiv auf den Menschen zugeschnitten sind die Schutzgiter Landschaftsbild
und naturgebundene Erholung und im Umweltrecht zusétzlich die Kultur- bzw. sonstigen
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Sachguter (s.u.). Direkt dem Menschen und seiner Gesundheit zuzuordnen sind mégliche
Immissionsbelastungen, fir die es entsprechende einzuhaltende Regelwerke gibt.

Larm

Basis der Beurteilung ist die aktuelle schalltechnische Untersuchung, die bestétigt, dass
die Karlsruher Stralle zu Immissionsbelastungen im Gebiet filhrt, die in Teilbereichen
entsprechende SchutzmaRnahmen erforderlich machen (aktiver und passiver Larm-
schutz).

2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere; Biotope, Lebensrdume

Aus allen Naturraumfaktoren zusammen resultieren, nach Einflussnahme durch den
Menschen, die aktuellen Biotop-, Nutzungs-, und Strukturtypen mit ihrer von der Nut-
zungsintensitat bestimmten (tier-)ékologischen Bedeutung. Soweit dies fiir die Uberform-
ten Bereiche im Plangebiet (iberhaupt eine realistische Einschatzung ist, wird als HpnV
(heutige potentielle natlirliche Vegetation) ein Hainsimsen - Buchenwald mit Perigras-
bzw. ein Waldmeister-Buchenwald angenommen1.

Aufgrund vergleichsweise guter Béden und Klimabedingungen wurden die Talhdnge
schon friih landwirtschaftlich genutzt und im Plangebiet sind heute keine natiirlichen,
urspringlichen Biotoptypen mehr vorhanden. Auch naturnahe ungestdrte Biotoptypen
sind nicht vorhanden. Bis auf die Nutz- und Freizeitgérten werden die Flachen als Griin-
land zum Teil auch als Ackerland genutzt, wobei auf einigen der Grinlandflachen noch
Obsthochstamme stehen.

Biotoptypen im Plangebiet

Abziiglich der Bestandsbebauung, der Bestandsstralle und der bereits bebaubaren Bau-
licken sind durch die Planung die in der Abbildung 8 zusammengefassten Biotoptypen
betroffen. Der gesamte Geltungsbereich und die externe Ausgleichsflache sind im Be-
standsplan im Anhang dargestellit.

Im eigentlichen Eingriffsbereich dominiert die Griinlandnutzung als Wiese und Weide mit
rund 73% Flachenanteil, wahrend die Ackerflachen nur ca. 11% ausmachen. Die restli-
chen Anteile verteilen sich auf einige Freizeitgérten am Siedlungsrand, die Wegeverbin-
dungen und den zum Ausgleich einbezogenen Bachlauf mit seinem Uferstreifen.

Auf rund 21% der Flache im Eingriffsbereich stehen noch alte Obsthochstdmme und re-
préasentieren den ehemals wohl gréReren Streuobstbestand. Die Obsthochstdmme erhé-
hen zwar die Wertigkeit der jeweiligen Grinlandflache, auf der sie stehen, aber alle
Obstbaume werden aktuell nicht mehr gepflegt/ geschnitten.

Auch einige Wiesenflachen sind Brachgefallen und haben hierdurch an Wertigkeit verlo-
ren. So ist auch das 2010 noch registrierte Vorkommen des Groflen Wiesenknopfes zwi-
schenzeitlich erloschen.

' Potentielle natirliche Vegetation und naturrdumliche Einheiten; LfU; 1992



Gemeinde Birkenfeld Bebauungsplan ,Weingartle Ost* Seite 31/57
MVV REGIOPLAN Teil B - Umweltbericht 04.05.2015
. Fldache .
Typ Nr. Biotop- / Nutzungstypen in.qm Anteil
Mé&Rig ausgebauter Bachabschnitt des Gréfenh&duser Bachs/
12.21 Briihibachs 1.006 1,64%
Fettwiese mittlerer Standorte
33.41 (artenarme und nahrstoffreiche Glatthaferwiese der Griinlandkar- 15.077 | 24,56%
tierung Vegetationstyp A 1)
Fettwiese mittlerer Standorte
(artenreiche aber noch ndhrstoffreiche Glatthaferwiese der Griin-
33.41 landkartierung Vegetationstyp A 2 Potenzial fir Magerwiese mitt- 12.490 | 20,34%
lerer Standorte 33.43 bzw. FFH-Lebensraumtyp 6510 Magere
Flachlandmé&hwiesen )
Magerwiese mittlerer Standorte
3343 Grundwert 19 531 0,87%
11 als StraRenbdschung
Fettweide mittlerer Standorte
33.52 (artenarme und nahrstoffreiche Glatthaferwiese der Griinlandkar- 3.740 6,09%
tierung Vegetationstyp A 1)
3740 | Acker 6.917 | 11,27%
37.30 Feldgarten (Grabeland) 743 1.21%
41.10 Feldgehdlz aus verwildertem Garten 408 0.66%
45.40 Streuohstbestand [siehe nachfolgende Szenarien]
33.41 und 33.52 Fettwiese und Fettweide (artenarme und n&hr-
45.40b | stoffreiche Glatthaferwiese der Griinlandkartierung Vegetationstyp 5399 | 8,79%
A 1) mit Streuobst aber Baume ungepflegt, vernachlissigt
33.41 und 33.52 Fettwiese und Fettweide (artenarme und nahr-
stoffreiche Glatthaferwiese der Griinlandkartierung Vegetationstyp
45.40b A 1) als Brache mit Streuobst aber Baume ungepflegt, vernach- 2266 3,69%
l&ssigt
Fettwiese mittlerer Standorte (artenreiche aber noch nahrstoffrei-
che Glatthaferwiese der Griinlandkartierung Vegetationstyp A 2
4540c | Potenzial fir Magerwiese mittlerer Standorte 33.43 bzw. FFH- 5.421 8,83%
Lebensraumtyp 6510 Magere Flachlandméhwiesen ) mit Streu-
obst aber Baume ungepflegt, vernachlassigt
60.21 Vollig versiegelte StralRe oder Platz 64 0,10%
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter 802 1.31%
6025 | Crasweg 3561 | 580%
Garten [alle Unterarten] o
8080 intensiver Freizeitgarten iiberwiegend Rasen Einzelbdume 2.970 | 4,84%
Neubaugebiet und Entwicklungsflichen am Bachlauf | 61.395 100%
Unverindert Ubernahme des Bestands | 26.827
Bauliicken Baurecht vorhanden | 2.679
Geltungsbereich (ohne externe Ausgleichsfléche) | 90.900

Abb. 8: Biotoptypen im Eingriffsbereich
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Abb. 9: Dominierende Griinlandnutzung mit vereinzelten Obsthochstammen
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Abb. 10: Freizeitnutzung am Rande der umgebenden Wohnbebauung
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Im Zuge der Grinlandkartierung im Regierungsbezirk Karlsruhe 2004 wurden auch die
Flachen im jetzigen Geltungsbereich erfasst. In der Kategorisierung der Griinlandkartie-
rung fallen alle Griinlandflachen entweder unter den Vegetationstyp A 1 ,Glatthafer-
Wiese artenarme Ausbildung® in der Wertstufe 2 oder Vegetationstyp A 2 ,Glatthafer-
Wiese nahrstoffreicher Auspragung artenreicher Ausbildung® in der Wertstufe 3. Da rund
58% (221 ha) aller Griinlandflachen in Birkenfeld dem Vegetationstyp A 1 in der Wertstu-
fe 2 entsprechen und rund 32% (47 ha) dem Vegetationstyp A 2 in der Wertstufe 3, sind
die Grunlandflichen im Geltungsbereich weder selten noch ungewéhnlich. Die zusam-
men rund 4,49 ha im Geltungsbereich reprasentieren rund 1,7% des Bestandes dieser
Vegetationstypen in Birkenfeld. Auch wenn der Vegetationstyp A 2 in der Wertstufe 3
dem FFH-Lebensraumtyp 6510 ,Magere Flachland-Mahwiesen® sehr nahe kommt, be-
steht aufgrund der weiten Verbreitung auf der Gemarkung und der erfolgten Sicherung
(zur Entwicklung) im benachbarten FFH-Gebiet 7117-341 ,Bocksbach und obere Pfinz*
keine Notwendigkeit auch diese Flachen zu erhalten. Aus diesem Grund wurde 2005 der
FNP, der die Flachen bereits als Bestandsbebauung darstellt (s. Abb. 2), auch geneh-
migt.

Die tkologische Wertigkeit der Eingriffsflache ist hinsichtlich ihrer Ausstattung und land-
wirtschaftlichen Nutzungsintensitat mittel bis hoch (s.u.). lhre 6kologisch-funktionale Be-
deutung wird aber dadurch geschmélert, dass sie auf 3 Seiten bereits von Bebauung
umgeben ist und an der 4 Seite die Kreisstralle (Karlsruher Stralle) als Barriere wirkt, so
dass die Flache isoliert wird. Zudem dient die Flache bzw. die Wegeverbindungen darin
auch der Wohnumfelderholung und Teilflachen werden als Freizeitgarten genutzt, so
dass sensible und scheue Arten nicht zu erwarten sind und auch nicht erfasst wurden.

Auch weil in der unmittelbaren Nachbarschaft ausreichend vergleichbare Biotopfléchen in
ungestdrterer Lage als Alternative vorhanden sind, ist die tier6kologische und ékologisch
funktionale Bedeutung der Flachen geringer.

2.1.3 Artenschutzrechtliche Belange

Soweit die Artenschutzproblematik im Zuge des Bebauungsplanverfahrens gesondert
behandelt wird und die Naturschutzbehérden als zustdndige Behdrden fiir eine etwaige
Ausnahme im Verfahren beteiligt sind, somit von dem Vorgang Kenntnis haben, kann die
artenschutzrechtliche Prifung und die ggf. gesondert erforderliche Beantragung einer
Ausnahme von den Verboten gemaR § 43 Absatz 8 BNatSchG parallel bearbeitet wer-
den. Soweit die zustindige Behdrde den Eingriff nicht untersagt bzw. bei Erfordernis eine
Ausnahme erteilt hat und der Verursacher den ihm ggf. auferlegten Verpflichtungen
nachkommt, ist der spétere eigentliche Eingriff auch bereits durch die Satzung zugelas-
sen.

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine saP durchgefiihrt?, da
nicht auszuschlie®en war, dass das Areal Lebensraum fiir einige der in Baden-
Wirttemberg artenschutzrechtlich relevanten Arten darstellt. Grundsatzlich ist zu bertick-
sichtigen, dass die Nutzung der Flachen nach derzeitigem Status jederzeit wieder inten-
siviert werden kann oder aber weitere Flachen Brach fallen. Beides wirde die derzeit
vergleichsweise hohe Wertigkeit von Teilflachen mindern. Nach Rechtslage/ Rechtspre-

2 saP, Institut fir Faunistik IFF; 2010
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chung unterliegen die Jagdgebiete der artenschutzrechtlich geschitzten Arten, die ja
teilweise sehr groBe Ausdehnung haben, nicht den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG.
Allein der Aufenthalt im Gebiet ist somit noch kein Indiz dafiir, dass die Verbotstatbestén-
de erfiillt sein kénnten.

Bei den Untersuchungen wurden keine artenschutzrechtlich relevanten Pflanzenarten
gefunden.

Folgende artenschutzrechtlich relevanten Tierarten wurden angetroffen und beurteilt:
Végel

32 Vogelarten wurden nachgewiesen. Davon waren 11 Nahrungsgéste und 21 Brutvogel.
Alle angetroffenen Arten sind jedoch in Baden-Wiirttemberg weit verbreitete Arten und
typisch fiir den Siedlungsraum bzw. fur die Garten und Ortsrénder auch in Birkenfeld und
Grafenhausen. Weder nach Art noch nach Lebensraum sind die angetroffenen Arten
oder ihre lokalen Populationen gefdhrdet. Durch die Beachtung der Brutzeiten, durch die
Ausgleichsmafinahmen zur dauerhaften Sicherung und Pflege von Teilen des Altbestan-
des und durch das vorsorgliche Anbringen von 15 Nistkésten mit unterschiedlichen Off-
nungen fur Hohlen- und Halbhohlenbriter werden unter Berlicksichtigung der in Nach-
barschaft ausreichend vorhandenen Lebensrdume gleicher Qualitdt und Ausstattung
nach § 44 Abs. 4 BNatSchG keine Verbotstatbestdnde erfiillt. Nicht zuletzt gehéren auch
die neuen Garten zum Lebensraum der angetroffenen Arten und werden angenommen
werden.

Flederméuse
Beobachtet wurden folgende Fledermausarten:

Kleiner Abendsegler einmalig und nur jagend angetroffen. Als primér Wald bewohnende
Art ist sie im Sinne der Verbotstatbestdnde des Artenschutzes nicht betroffen.

Graues Langohr angetroffen und gefangen im Gebiet. Als Art, die ausschlieBBlich Geb&u-
dequartiere nutzt, ist sie im Sinne der Verbotstatbestédnde des Artenschutzes nicht betrof-
fen.

Zwergfledermaus jagend aber nicht haufig angetroffen. Als sehr flexibel bei der Wahl
ihrer Quartiere (euryok) und als anpassungsfidhige Art werden unter Beriicksichtigung
des § 44 Abs. 5 BNatSchG die Verbotstatbestdnde des Artenschutzes nicht erfillt.

Kleine Bartfledermaus angetroffen und gefangen im Gebiet. Sie gilt zwar als ,Hausfle-
dermaus” nutzt aber sowohl Quartiere an/ in Gebauden wie auch an/ in Bdume. Zwar ist
nicht auszuschlieRen, dass auch das Angebot im Areal genutzt wird aber die Art gilt als
sehr flexibel bei der Quartierwahl, so dass unter Beriicksichtigung des § 44 Abs. 5
BNatSchG die Verbotstatbestéande des Artenschutzes nicht erfiillt werden.

Braunes Langohr angetroffen und gefangen im Gebiet. Nutzt sowohl Quartiere an/ in
Gebiduden wie auch an/ in Baume, so dass nicht auszuschlielen ist, dass das Angebot
im Areal genutzt wird, zumal die Art sehr haufig z.T. taglich das Quartier wechselt. Durch
das friihzeitige Anbringen von 5 Fledermauskasten und 5 Fledermausbrettern wird einem
méglichen Ausdlnnen der Quartiere entgegengewirkt. Zudem werden neben der Siche-
rung von Teilen des Baumbestands im Gebiet weitere extern gelegene geeignete Baume
(Flachen) formal gesichert und durch Nachpflanzungen sowie eine Erhaltungspflege in
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der Verantwortung der Gemeinde auch entwickelt. Durch diese teilweise vorgezogenen
Ausgleichsmafinahmen werden unter Berlicksichtigung des § 44 Abs. 5 BNatSchG die
Verbotstatbestande des Artenschutzes nicht erfilt.

Durch geeignete Bauzeiten und eine &kologische Baubegleitung kénnen Beeintrachti-
gungen von Individuen, die ggf. Quartiere in den Bdumen nutzen vermieden werden.

Dunkler Wiesenknopfameisenbl&uling

Auf kleinen Teilflaichen nahe der Kreisstralle, die nach Einstellung der Nutzung das Er-
blihen des Groflen Wiesenknopfes ermdglichten, wurde zu Beginn der Planung 2010
auch der Dunkle Wiesenknopfameisenblduling gefunden. Eine Nachkartierung 2014 hat
ergeben, dass durch die natlrliche Sukzession der Brachfidchen der GroRe Wiesenknopf
zwischenzeitlich nicht mehr vorkommt.

Gleichwohl ist vorgesehen, auf den Ausgleichsflichen das Erbliihen des Grofien Wie-
senknopfes als essentielle Wirtspflanze durch eine auf die Entwicklung Wiesenknopfa-
meisenblauling abgestimmte (Pflege-) Nutzung (Mahd i.d.R. nur vor dem 1. Juni und
nach dem 15. September) zu ermdglichen.

2.1.4 Schutzgut Boden
Es sind keine Sonderformen betroffen.

Im Plangebiet stehen unter einer ca. 0,2 bis 0,3 m méachtigen Mutterbodenschicht bindige
Deckschichten an, die bis in Tiefenbereiche zwischen 0,8 und 2,6 m unter Gelandeober-
kante reichen. Darunter folgen partiell noch Reste des unteren Muschelkalkes. Bereichs-
weise sind bereits die Rotténe des oberen Bundsandsteins erschlossen. Das Baugebiet
befindet sich demnach genau im Ubergangsbereich zwischen unterem Muschelkalk und
oberem Bundsandstein.

Uber den anstehenden Kalkstein (Muschelkalk) liegt eine schluffig, tonige Schicht von
0,5m bis 2m Dicke, auf der wiederum 20 — 30cm Mutterboden auﬂiegta.

Die Funktionserflllung bei den einzelnen Bodenfunktionen

natlrliche Bodenfruchtbarkeit,

— Ausgleichskérper im Wasserkreislauf,

Filter und Puffer flir Schadstoffe und

— Standort fir naturnahe Vegetation

ist im Eingriffsbereich als mittel bis gering einzustufen, da unter anderem keine nen-
nenswerte Grundwasserregeneration erfolgt, die Béden natirlicherweise erhéhten Ar-
sengehalt aufweisen und die hangigen, flachgriindigen Béden eine eher geringe Boden-
fruchtbarkeit aufweisen. Sonderstandorte fur naturnahe Vegetation der Bewertungsklasse
4 sind nicht vorhanden.

} Geotechnischer Bericht; WPW Geoconsult; 2008
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2.1.5 Schutzgut Wasser
Im Eingriffsbereich liegt kein Gewésser.

Der Grafenhauser Bach/ Briihlbach dient als Vorfluter fir das im Gebiet anfallende Re-
genwasser.

Fir die zur Kompensation geplanten Ersatzmafinahmen am Grafenhauser Bach/ Briihl-
bach wurde der benachbarte Bachlauf auf rund 427,5m Lénge in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes einbezogen.

Als externe Ausgleichsmal3nahme wurde als Teilgeltungsbereich der Bereich um das
geschitzte Biotop im slddstlich benachbarten Gewann ,Mittel Endelbach* einbezogen,
welches einen quelligen Bereich mit Quellbach umfasst.

Grundwasserleiter sind in dem héngigen Gelande nicht betroffen. Die Durchlassigkeit der
angetroffenen Béden ist sehr gering®. Das Regenwasser wird zu groflen Teilen oberfld-
chenah dem Gefélle folgend in Richtung Talaue und den dortigen Bachgrundwasserleiter
abflieRen. Mit einer signifikanten Grundwasserneubildungsrate ist im Plangebiet nicht zu
rechnen (Stellungnahme des Umweltamtes vom 08.06.2009)

2.1.6 Schutzgiiter Klima und Luft

Das Plangebiet liegt im Regenschatten des Schwarzwaldes, so dass die Niederschlags-
menge zwischen 700 und 750mm/Jahr betragt.

Es profitiert noch von der sidlichen Randlage am warmebeglinstigten Neckarbecken, so
dass die Temperatur im Mittel auch im Januar knapp (ber 0°C liegt. Die Klimagunst do-
kumentiert sich auch im Obstanbau auf den Talh&dngen oberhalb méglicher Kaltluftstaus
mit Spéatfrostgefahr der Talauen. Insgesamt begiinstigt die bewegte Topographie den
Luftaustausch durch lokale, thermisch induzierte Windsysteme.

2.1.7 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Landschaftsbild und kulturhistorisch wertvoller Landschaftsraum haben als eigenstandi-
ger Wert Eingang in die Naturschutzgesetzgebung gefunden. Zur Beurteilung werden
Ublicherweise folgende Kriterien herangezogen:

- Der symbolischer Wertgehalt (Eigenart)
- Die Naturndhe (Natirlichkeit)
- Die Vielfalt an Einzelelementen (Vielfalt),

Historisch hatten Klimagunst und Topographie sowie eher ertragsschwache Bdden zur
charakteristischen Auspragung der von Obstbaumwiesen gepragten Ortsréander gefiihrt.
Zwischenzeitlich hat sich der historische Ortrand aber aufgelést bzw. hat sich der Ort
weiterentwickelt ohne dass stadtebaulich eine klare Grenze als neuer Ortsrand entstan-
den ist. Gleichzeitig wurde der Obstanbau mit Obsthochstdmmen aus Rentabilitatsgriin-
den immer 6fter aufgegeben. Der Baumschnitt fehlt und oft wurden die Baume gefalit.
Aktuell ist aus dem Plangebiet das von Bebauung umgebende innenliegende Relikt einer
ehemaligen Obstbaumwiese am Ortsrand geworden. Die teilweise intensiv genutzten
neuen Wohngérten passen dabei ebenso wenig zur urspriinglichen Eigenart wie aufge-

¢ Geotechnischer Bericht; WPW Geoconsult; 2008
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gebene (Garten-) Parzellen. Die Vielfalt der Einzelelemente ist zwar noch gegeben aber
Naturnahe bzw. Natiirlichkeit werden in der Wahrnehmung durch die umgebende Bebau-
ung gemindert. Im umgebenden Erholungsraum ist die Fiache weder ein Anlaufpunkt
noch ist sie fiir den umgebenden Landschaftsraum von pragender Bedeutung.

2.1.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachgiiter sind im Plangebiet nicht betroffen.
2.1.9 Wechselwirkungen
Folgende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind zu berticksichtigen:

- Freie Bodenfliche dient als Vegetationsstandort bzw. ist Voraussetzung fir die Aus-
bildung geeigneter Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere sowie fiir die Schaffung ge-
eigneter Erholungsraume fiir den Menschen.

- Freie Bodenflache dient der Grundwasserregeneration einschlielich Filterfunktion.

= Die Pflanzbestidnde werden von unterschiedlichen Tierarten im Tages- oder Jahres-
rhythmus aufgesucht und haben fir sie als (Teil-)Lebensraum Bedeutung.

= Alle unbebauten Flachen sind fir den kleinklimatischen Ausgleich bedeutsam.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
und bei Durchfiihrung der Planung

Fur die Beurteilung des Vorhabens ist es erforderlich, die méglichen Umweltauswirkun-
gen des Vorhabens abzuschatzen. In der Umweltprifung ist dieser durch die Planung
verursachten Entwicklung auch die Entwicklung ohne Umsetzung der Planung gegen-
Uberzustellen.

Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung gibt es keine Gewahr, dass der jetzige Zustand be-
stehen bleibt. Es ist nicht auszuschlielen, dass aus Rentabilitdtsgriinden oder aufgrund
fehlender Pflege weitere Obstbdume verschwinden. Allein durch die Sukzession der
Grinlandbrachen ist seit Beginn der Planung 2010 der Dunkle Wiesenknopfameisenblé&u-
ling wieder verschwunden.

Stadtebaulich und landschaftlich bleibt die umgebende Bebauung uneingebunden und
die innenliegende Freifliche isoliert. Ohne die Entwicklung des Gebietes missten an
anderer Stelle Potenziale erschiossen werden, die ggf. 6kologisch sensibler, stadtebau-
lich ungtinstiger und/oder infrastrukturell schwieriger zu entwickeln sind. Nicht von unge-
fahr ist die Flache aufgrund ihrer glinstigen Voraussetzungen ja im FNP als Bauland dar-
gestelit worden.

Durchfiihrung der Planung

Das Baurecht hat in § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB die in der Eingriffsregelung verbindliche
Vorgaben der Vermeidung vor der Minderung und dem Ausgleich von Beeintrachtigun-
gen (bernommen und die Beriicksichtigung zur Vorgabe fiir die Abwagung im baurechtli-
chen Verfahren gemacht.

Eine Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiinrung der Planung
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muss die bei der Planung zur Erfiillung dieser rechtlichen Vorgaben geplanten Vermei-
dungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen berlicksichtigen (s. Kapitel 2.3).

Zudem sind gemdalR Anlage zu § 2a BauGB im Sinne der Eingriffsregelung auch in Be-
tracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs
und unter Bertiicksichtigung der verfolgten Planungsziele zu priifen (s. Kapitel 2.4 ).

Nachfolgend werden die zu prifenden umweltrelevanten Auswirkungen des Vorhabens
beschrieben.

2.2.1 Schutzgut Mensch
Luftschadstoffe

Aufgrund der aufgelockerten Bebauung, der umgebenden Freiflaichen und der bewegten
Topographie ist eine gute Durchliiftung zum Abtransport von Schadstoffen und erwarmter
Luft sowie die Frisch- und Kaltluftversorgung selbst bei Schwachwindwetterlagen ge-
wiéhrleistet.

Verkehrslarm

Basis der Beurteilung ist die DIN 18005, die ,Schalltechnische Orientierungswerte fir die
stddtebauliche Planung“ benennt. Es handelt sich dabei nicht um eine Rechtsnorm, son-
dern um Orientierungswerten, denen keine strikie Rechtsverbindlichkeit zukommt. Der
Gesetzgeber raumt den Kommunen daher im Rahmen des § 1 Abs. 7 BauGB einen ge-
wissen Abwagungsspielraum ein.

Die DIN 18005 nennt beziglich der zu beachtenden Verkehrsldrmimmissionen fir die
Neuplanung von Allgemeinen Wohngebieten Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts. Im Mischgebiet liegen die Orientierungswerte tags bei 60 dB(A) und
nachts 50 (d)BA. Die Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete werden bei freier
Schallausbreitung entlang der Karlsruher StralRe bis zu einem Abstand von rund 60 m zur
Straenachse Uberschritten (unter Beriicksichtigung der derzeit zuldssigen Fahrge-
schwindigkeit von 70 km/h).

Zum Schutz des Baugebietes vor Verkehrslarmeinwirkungen ist als aktive Larmschutz-
mafnahme ein La&rmschutzwall mit einer H6he von 2 m Gber bestehendes Gelédnde ge-
plant. Ergdnzend sind passive Schallschutzmafnahmen vorgesehen (s. FIRU Gfl mbH,
13.02.2009). Hierzu wurden entsprechende Larmpegelbereiche nach der DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau* ermittelt. Die passiven Schallschutzmafnahmen sind notwen-
dig, da insbesondere in den Mindungsbereichen der Planstrale A in die Karlsruher
Stralle der Larmeintrag in das Gebiet nicht durch aktive Ld&rmschutzmaflnahme verhin-
dert werden kann.

Nachbarschaft vorhandener Kfz-Betrieb und Wohnen

Die Beurteilung der Gewerbeldrmeinwirkungen des bestehenden Kfz-Betriebs erfolgt
anhand der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fir Gewerbelarmeinwir-
kungen in Allgemeinen Wohngebieten.

An den nachstgelegenen Immissionsorten siidlich der Werkstatt wurden Beurteilungspe-
gel von bis zu 52 dB(A) berechnet. Die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005
werden damit um mindestens 3 dB(A) unterschritten. Schallschutzmalinahmen zum
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Schutz vor den Gewerbeldrmeinwirkungen sind fiir das geplante Wohngebiet nicht erfor-
derlich.

2.2.2 Schutzgut Pflanzen Tiere, Biotope, Lebensriume

Im eigentlichen Eingriffsbereich dominiert die Griinlandnutzung als Wiese und Weide mit
rund 73% Flachenanteil. Die Ackerflichen beanspruchen ca. 11% und die restlichen An-
teile verteilen sich auf einige Freizeitgérten am Siedlungsrand, die Wegeverbindungen
und den fir Kompensationsmaf3nahmen einbezogenen Bachlauf mit seinem Uferstreifen.

Mit den Grilinlandflachen im Gebiet sind ganz tberwiegend im umgebenden Naturraum
und auf der Gemarkung weit verbreitete Vegetationstypen betroffen. Laut Griinlandkartie-
rung im Regierungsbezirk Karisruhe 2004 reprasentieren die vorhandenen Griinlandty-
pen 58% (221 ha) bzw. 32% (47 ha) aller Grinlandfléchen in Birkenfeld. Die zusammen
rund 4,49 ha dieses Griinlandtyps im Geltungsbereich reprasentieren somit rund 1,7%
des Bestandes in Birkenfeld. Aus diesem Grund wurde 2005 der FNP, der die Flachen
als geeignet Innenentwicklungsfliche bereits als Bestandsbebauung darstellt (s. Abb. 2),
auch genehmigt. Dies auch, weil fir den Vegetationstyp A 2 in der Wertstufe 3, der dem
FFH-Lebensraumtyp 6510 ,Magere Flachland-Mahwiesen® sehr nahe kommt, im be-
nachbarten FFH-Gebiet 7117-341 ,Bocksbach und obere Pfinz“ ausreichend Flichen
gesichert und zur Entwicklung vorgesehen wurden.

Es ist daher Ziel der Gemeinde, innerhalb des FFH-Gebietes eine rund 5.857 m? groRRe
und geeignete Flache als externe Ausgleichsfliche einzubeziehen (Teilgeltungsbereich),
so dass Uber das Erfordernis des Ausgleichs und die Regelungsmdglichkeiten des
BauGB die an dieser Stelle vorhandene Qualitidten (Quellmulde, Quellbach, Streuobst)
formal gesichert und sowohl die Erhaltungs- wie auch die Entwicklungspflege gesichert
wird. Dies entspricht auch der Vorgabe des § 15 Abs. 3 BNatSchG, vorrangig Bewirt-
schaftungs- und PflegemaBBnahmen zur dauerhaften Aufwertung oder Mafnahmen zur
Wiedervernetzung von Lebensrdumen als Ausgleich heranzuziehen.

Unabhéngig davon werden auch im und im Baugebiet selbst ankniipfend an Bereiche,
die erhalten, gesichert und entwickelt werden (Wiesen und alte Obstb&ume), rund
8.900 m? Wiesenflichen angelegt und darin wieder 20 Obstbdume neu gepflanzt. Zur
Wiedervernetzung von Lebensrdumen dienen die ebenfalls zur Kompensation einbezo-
genen 3.164 m?> Malnahmenfliche am angrenzenden Gréafenhduser Bach/ Briihlbach,
der hierzu in den Geltungsbereich einbezogen wurde.

Im Wohngebiet kénnen und sollen dltere Obsthochstdmme, die nicht der Bebauung wei-
chen mussen, in die Gérten integriert werden (s. Stadtebaulicher Entwurf / Griinplanung
im Anhang). Grundstiicke ochne Bestandsbaum missen einen Obstbaum pflanzen. Dies
ist ebenso wie die Mindestbegriinung im Bauantrag nachzuweisen. Wesentlich fiir den
erfolgreichen Ausgleich sind jedoch die &ffentlichen Griinflachen mit der sicher gestellten
dauerhaften (Pflege-) Nutzung, die anders als in der Ist-Situation die 6kologische Wertig-
keit absichert.

Im umgebenden Naturraum seltener als Griinland und Streuobstwiesen sind Gehdlzhe-
cken. Es ist daher ékologisch sinnvoll, nicht ausschlieflich gleichartige Biotoptypen anzu-
legen sondern durch die Anlage einer Geholzhecke auf dem Larmschutzwall die Vielfalt
zu erhdhen. Auch die an der Stidseite der Gehélzhecke geplanten 4 Lesesteinhaufen aus
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Bruchsteinen der Umgebung (5 m x 2 m) erhéhen die Vielfalt und werden zu mehr Arten-
reichtum fithren. Gleiches gilt fiir die am Bachlauf geplanten MaRnahmen. Neben dem
Ersatz nicht standortheimische Baume (Kanadische Pappel) und MafRnahmen zur Sohl-
verbesserung, um u.a. die Erosion zu mindern, werden die Ufer so umgestaltet, dass
abschnittsweise eine gréRere Vielfalt an Lebensraumen entsteht.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlich relevanten Arten wird auf Kapitel 2.1.3 verwiesen.
Alle angetroffenen Vogel- und Fledermausarten sind typisch fir den Siedlungsraum bzw.
fur die Garten und Ortsrander auch in Birkenfeld und Gréfenhausen.

Durch die Beachtung der Brutzeiten, durch die Ausgleichsmalinahmen zur dauerhaften
Sicherung und Pflege von Teilen des Altbestandes und durch das vorsorgliche Anbringen
von in der Summe 20 Nistkésten mit unterschiedlichen Offnungen fur Hohlen und Halb-
héhlenbriiter sowie 10 Fledermauskésten und 10 Fledermausbretter an geeigneten Béu-
men in den offentlichen Griinflichen im Geltungsbereich sowie auf gemeindeeigenen
Flachen im stdlich an Grafenhausen angrenzende FFH-Gebiet werden unter Berlcksich-
tigung der in Nachbarschaft ausreichend vorhandenen Lebensrdume gleicher Qualitat
und Ausstattung nach § 44 Abs. 4 BNatSchG keine Verbotstatbestande erflllt. Nicht zu-
letzt gehdren auch die neuen Gérten zum Lebensraum der angetroffenen Arten und wer-
den angenommen werden.

Uber den Tierartenbestand der betroffenen Flachen hinaus sind die Flachen 6kologisch-
funktional nur von geringer Bedeutung, da sie durch die randliche Bebauung gepréagt
bzw. isoliert sind. Es sind keine unverzichtbaren Austauschbahnen, Wildwechsel oder
Rastplatze Flachen betroffen. Indirekte erhebliche Auswirkungen auf Lebensrdume in der
Nachbarschaft kénnen aufgrund der vorhandenen umgebenden Bebauung und die Karls-
ruher StraRe ausgeschlossen werden.

Dariiber hinaus ist aber vorgesehen, das Erbliihen des im Geltungsbereich zwischenzeit-
lich nicht mehr vorkommenden Grofien Wiesenknopfes als essentielle Wirtspflanze durch
eine auf die Entwicklung Wiesenknopfameisenblé&uling abgestimmte (Pflege-) Nutzung
(Mahd i.d.R. nur vor dem 1. Juni und nach dem 15. September) wieder zu ermdglichen.
Gegeniiber dem Ist-Zustand sichern die Ausgleichsflachen mit der formal verankerten
zielgerichteten Pflege das dauerhafte Vorkommen dieser Art und damit auch das des
Wiesenknopfameisenbléulings.

Durch die Schaffung auch neuer Biotoptypen wie der (wechsel-) feuchten Wiese der Re-
genriickhaltemulde, der Gehdlzhecke samt Lesesteinhaufen auf dem Larmschutzwall
sowie der neuen Bachbiotope werden fur die Tier- und Pflanzenwelt vielfaltigere und
ausreichend giinstige Bedingungen geschaffen. Durch die héhere Vielfalt bei gleichzeiti-
ger dauerhafter Absicherung verbliebender Bestandsqualitaten wird das Funktions- und
Wertedefizit zwischen Altbestand und Neuanlage kompensiert. Gleichwohl kann durch
die Kompensationsmafinahmen im Baugebiet und im Teilgeltungsbereich am Biotop/
HRB noch keine vollstindige Kompensation erreicht werden. Im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB werden daher auf gemeindeeigenen Flachen weitere zum Ausgleich geeignete
Mafnahmen, wie der Riickbau eines kleinen Stauwehrs im Arnbach an der Grenze zu
Keltern, der Umbau von Mischwald zu Laubwald, die Anlage von Waldsdumen und das
Zuriickdréngen von Neophyten auf Enztalwiesen umgesetzt (vgl. Anlage).

Unter Beriicksichtigung der gleichartigen Ausgleichsflachen im Geltungsbereich und im
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Teilgeltungsbereich am extern gelegenen geschiitzten Biotop sowie der zusatzlichen
sonstigen zum Ausgleich geeigneten MafRnahmen auf gemeindeeigenen Flichen auf der
Gemarkung verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

2.2.3 Schutzgut Boden

Bodenverunreinigungen sind ausgeschlossen (rechtliche Vorgaben, technische Regel-
werke). Der anfallende Erdaushub wird entsprechend den rechtlichen Anforderungen
gelagert, im Gebiet verwertet oder vorschriftsméRig verwertet.

Der endgilltige Verlust von rund 3,3 ha freier Bodenflache fur Geb&ude und Verkehrsfls-
chen ist als erhebliche nachteilige Umweltauswirkung anzusehen. Sie fehlen als Versi-
ckerungsfléchen, Filter, Puffer und als Voraussetzung fur die Vegetation und damit fir die
Ausbildung geeigneter Lebensrédume fiir Pflanzen und Tiere aber auch als Grundlage fiir
die Landwirtschaft.

Lediglich der Bodenverlust ist vom Grundsatz her nicht im Sinne des Gesetzes vollstan-
dig ausgleichbar, da hierzu 3,3 ha fiir eine Entsiegelung zur Verfiigung stehen miissten.
Auch fir die als Beispiele in der Arbeitshilfe der LUBW genannten KompensationsmaR-
nahmen (Umwandlung von Ackerland in Griinland, Anschitten von Hangen mit stark
fortgeschrittener Erosion, Renaturieren von Abbauflachen ohne Renaturierungsaufiagen)
fehlen geeignete Flachen zumal in der erforderlichen Dimension von rund 5,5 ha, da sie
ja auch gemé&R § 15 Abs. 3 BNatSchG nicht aus der landwirtschaftlichen Nutzung ge-
nommen werden sollten. Die Kompensation erfolgt schutzgutiibergreifend durch die
Grln-, Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmenflachen aber (iber die nicht vollstandige Kom-
pensation beim Schutzgut Boden ist gemaf § 1 Abs. 7 BauGB abwégend zu entschei-
den.

2.24 Schutzgut Wasser

(Grund-)Wasserverunreinigungen sind aufgrund einzuhaltender Bestimmungen ausge-
schlossen.

e WasserhaltungsmaRnahmen wéhrend der Bauphase sind nicht erforderlich, da kein
der Grundwasserspiegel betroffen ist.

e Zwar werden im Eingriffsbereich rund 3,3 ha bebaut (davon allerdings ca. 0,8ha versi-
ckerungsfahig), aber das anfallende Niederschlagswasser wird nach Rickhaltung in
einer naturnahen Regenriickhaltemulde wieder dem gleichen Vorfluter zugefiihrt wie
bisher. Schon jetzt flieit das Regenwasser aufgrund der Hanglage und der schlechten
Durchléssigkeit der Béden ganz tiberwiegend oberflachennah in die Talaue zum dorti-
gen Bachgrundwasserleiter.

In der Summe ist keine nennenswerte Verschlechterung gegeniiber dem Status Quo zu
erwarten. Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

2.2.5 Schutzgiiter Klima und Luft

Barrieren fir Luftaustauschprozesse werden keine errichtet, da die Bebauung im Winds-
chatten vorhandener Bebauungen erfoigt.

Die beanspruchten klimaaktiven Hangflachen (kaltluftproduzierende Flichen) sind fiir
keine der benachbarten Siedlungsfldchen unverzichtbare klimatische Ausgleichrdume bei
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Schwachwindwetterlagen. Es verbleiben ausreichend groRe klimatische Ausgleichsréu-
me, die diese Funktion fiir die talabwarts gelegenen Siedlungsflachen bzw. insgesamt im
Klimaraum erftllen.

Die rechtlichen Vorgaben zur Energieeinsparung und zur Nutzung regenerativer Energien
beim Bau von Gebauden, der hohe Gartenanteil im Baugebiet, die geplanten Grinfla-
chen sowie die Baumpflanzungen minimieren die Erwérmung im Gebiet und sorgen fiir
einen ausgeglichenen Warme- und Feuchtehaushalt.

In der Summe ist keine Verschlechterung des Lokalklimas oder des Bioklimas gegentiber
dem Status Quo zu erwarten. Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen.

2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb bereits bebauter Strakenziige wird kein
sensibler Landschaftsraum beansprucht. Die Planung dient der stadtebaulichen Abrun-
dung des Siedlungskoérpers bzw. der Einbindung der teilweise unstrukturierten Bebauung
in der Vergangenheit und wird daher nicht als negative Entwicklung wahrgenommen
werden. Das Baugebiet mit seinem hohen Griinanteil, den Griinzésuren und der Eingri-
nung zur Talaue wird sich gut in diese Umgebung einfiigen.

Fir die Anwohner bleibt das Baugebiet durchléssig, so dass nach wie vor der umgeben-
de Freiraum fiir die Wohnumfelderholung genutzt werden kann.

In der Summe sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes im Sin-
ne des Naturschutzrechtes zu erwarten. Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet nicht betroffen
2.2.8 Wechselwirkungen

Bei den einzelnen Schutzgiltern wurden folgende Beeintréachtigungen aufgrund von
Wechselwirkungen angesprochen:

Der Verlust freier Bodenflache bedeutet auch den Verlust an Versickerungsflachen, von
Vegetationsstandorten und damit an geeigneten Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere
sowie an klimaaktiven Flachen.

Aus anderen Wechselwirkungen resultieren nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

2.3.1 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Auswirkungen

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Pla-
nung wurden als verpflichtend durchzufilhrende Vermeidungs- und Minderungsmafnah-
men folgende MaRnahmen ber{icksichtigt:
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1. Die Ricknahme des Gebietes von der Karlsruher Strae sichert auch den Ab-
stand zur Talaue.

2. Die Flacheninanspruchnahme wird durch eine effiziente Ausnutzung/ Erschlie-
Rung der Flachen begrenzt.

3. Wihrend der Bauphase wird auf die Einhaltung aller zum Schutz von Anwoh-
nern, Boden, Wasser und Vegetation insbesondere der alten Obstb&dume erlas-
sener Regelvorschriften geachtet.

4. Das Niederschlagswasser wird (gedrosselt) dem gleichen Grundwasserleiter /
Vorfluter zugefiihrt wird wie bisher.

5. Der hohe Grinanteil einschlieBlich der Baumpflanzungen im Stralenraum ver-
hindert negative klimatische Auswirkungen.

6. Der hohe Griinanteil, die Griinzdsuren, die Ortsrandeingrinung sowie die Vor-
gaben zu den Gebdudehdhen erméglichen die Einbindung in das Landschaftsbild
und sichern die Wohnumfelderholung.

7. Noch vitale alte Obsthochstamme werden in die 6ffentlichen Griinflichen und die
kiinftigen Garten (Nachweis im Bauantrag) integriert.

8. Es werden aktive und passive Larmschutzmalnahmen festgesetzt.

2.3.2 Geplante MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Ebenso wie die Vermeidung und die Minderung von Beeintréchtigungen sind auch der
Ausgleich und der Ersatz im Naturschutzrecht und im Baurecht geregelt.

Wenn nach den MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung noch unvermeidbare Be-
eintréachtigungen verbleiben sind diese vorrangig durch Ausgleichsma3nahmen zu kom-
pensieren.

Ist der vorrangig angestrebte Ausgleich durch Wiederherstellung der beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht méglich, sind die Be-
eintrachtigungen in sonstiger Weise zu kompensieren. Die beeintrdchtigten Funktionen
des Naturhaushalts sollen dann in gleichwertiger Weise ersetzt werden (Ersatzmafinah-
men). Vorgabe des § 15 Abs. 3 BNatSchG ist jedoch, vorrangig Bewirtschaftungs- und
PflegemalRnahmen zur dauerhaften Aufwertung oder Mafinahmen zur Wiedervernetzung
von Lebensrdumen als Ausgleich heranzuziehen, um landwirtschaftliche Flachen zu
schonen.

Die folgenden Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen sind vorgesehen:

Gehdlzentwicklung und Lesesteinhaufen auf Ldrmschutzwall

Anlage eines Larmschutzwalls als aktiver Larmschutz mit einer Héhe von 2,0 m, der auch
zur Unterbringung des anfallenden Erdaushubs dient, der mit standortheimischen Gehdl-
zen zu begriinen ist und auf dessen Siidseite durch 4 Lesesteinhaufen (5m x 2m aus
Bruchsteinen der Umgebung) zusatzliche Lebensrdume geschaffen werden.
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Neuanlage und Erhalt von Streuobstwiesen

Anlage einer extensiv bewirtschafteten Streuobstwiese mit Integration des Bestands ent-
lang des Larmschutzwalls, zwischen Gewerbe und Wohnbebauung und am geschitzten
Biotop durch Anpflanzen standortheimischer Obsthochstammsorten (Anzahl gem. Plan-
zeichnung).

Erhalt neuer und alter Streuobstwiesen durch max. 2 Mahdtermine oder Beweidung ab-
gestimmt auf die Flug- und Entwicklungszeit des Wiesenknopf-Ameisenblaulings in der
Regel vor dem 1. Juni und nach dem 15. September. Das Schnittgut ist zu entfernen.

Nistk&sten sowie Fledermauskasten und —brettern

An geeigneten Baumen in den éffentlichen Griinflichen im Geltungsbereich sowie auf
gemeindeeigenen Fldchen im sidlich an Gréfenhausen angrenzende FFH-Gebiet wer-
den in der Summe 20 Nistkésten mit unterschiedlichen Offnungen fiir Hohlen und Halb-
héhlenbriter sowie 10 Fledermauskdsten und 10 Fledermausbretter angebracht und
durch die Gemeinde betreut werden.

Retentionsmulde als Feuchtbiotop (wechselfeucht)

Die Retentionsmulde ist als wechselfeuchte Wiese extensiv zu pflegen (max. 2 Mahdter-
mine nicht vor dem 1. Juni. Das Schnittgut ist zu entfernen).

Durchgriinung / Griinkorridore

Diese offentlichen Grinflachen sind zu mindestens 30 % als extensiv bewirtschaftete
Wiese anzulegen (max. 2 Mahdtermine nicht vor dem 1. Juni. Das Schnittgut ist zu ent-
fernen). Vorhandene Obstbdume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Ergan-
zend sind standortheimische Obsthochstammsorten anzupflanzen (Anzahl gem. Plan-
zeichnung), zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der éffentlichen Griinfldchen sind, sofern sie nicht Pflanz- bzw. Ausgleichsfla-
che sind, die Anlage von Wegverbindungen fiir FuRgénger und Radfahrer zulassig.

Durchgriinung / StraRenraum

Vor und hinter den Parksténden ist jeweils ein fur Verkehrsflichen geeigneter Baum zu
pflanzen (Anzahl gem. Planzeichnung), zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Dachbegrinung

Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer Neigung unter 11° sind ge-
maf den Richtlinien der FFL extensiv zu begriinen und dauerhaft begriint zu erhalten.
Ausnahmen werden zugelassen, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck ste-
hen (z. B. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, Dachflichen fiir Belich-
tungszwecke etc.).

Mindestbegriinung

Die nach § 9 LBO als Griinflaiche anzulegenden Grundsticksflachen (nicht bebaubare
Fldchen der bebauten Grundstiicke) sind zu mindestens 35% als Pflanzflache mit stand-
ortheimischen Gehélzen und Stauden anzulegen. Pro m? Pflanzflache ist mindestens ein
Strauch zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf jedem Grundstlick ist ein standortheimischer Obstbaum gemilR Hinweise D.6 zu
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pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Vorhandene
Obstbdume sind in den kiinftigen Gérten zu erhalten und kénnen angerechnet werden.
Werden nicht zwingend fir die bauliche Nutzung zu féllende B&ume gefallt, sind sie im
Verhéltnis 1:2 durch Neupflanzung auf dem Grundstiick zu ersetzen. Eine entsprechende
Griinplanung ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

Bachrenaturierung

Die nicht standortheimischen Kanadischen Pappeln (s, Abb. 14) werden ersetzt durch
standortheimische Baumarten. Vor und nach dem Kreisel werden die Uferbéschungen
des Bachabschnittes im Geltungsbereich umgestaltet und in Abstimmung mit der unteren
Wasserbehdérde erfolgen Malnahmen zur Minderung der Erosion der Bachsohle und an
geeigneten Abschnitten (vgl. Neugestaltung der Ortsmitte Grafenhausen) werden die
Ufer abgeflacht und standortgerecht bepflanzt.

Regelungen fiir die Bauzeit

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen erfolgen Rodungen nur auerhalb der geschiitz-
ten Brutzeiten.

Grundlagen der Kompensation

Grundlage fiir die Beurteilung des verbleibenden Eingriffs und seiner Kompensation sind
Art und MaB der trotz Vermeidungs- und MinderungsmafRhahmen verbleibenden zuléssi-
gen (baulichen) Nutzung. Eine auf Messungen beruhende Quantifizierung der Eingriffs-
schwere ist nicht méglich. Fir die Beurteilung des Eingriffs hinsichtlich der Schutzgiiter
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und der Umweltpriifung nach BauGB gibt es
nach den bestehenden Gesetzen keine verbindliche Regelung. Ausgehend von den je-
weils betroffenen Flachendimensionen und Flachenqualitdten erfolgt eine argumentative
Differenzierung der Eingriffsschwere.

In Baden-Wirttemberg erstellte die Landesanstalt fur Umweltschutz (LfU jetzt LUBW) in
Karlsruhe in Zusammenarbeit mit den Kommunen Handlungsempfehlungen zur Verein-
heitlichung der Vorgehensweisen.5 Die Handlungsempfehlungen bauen auf den Vor-
schlagen der Landerarbeitsgemeinschaft fur Naturschutz, Landschaftspflege und Erho-
lung (LANA) auf. Die LANA Lénderarbeitsgemeinschaft hat 1996 Vorschlage zur bundes-
einheitlichen Anwendung der Eingriffsregelung erarbeiten lassen. Unter Wahrung fachili-
cher Mindestanspriiche standen die Praktikabilitdt und die VerhaltnismaRigkeit des Auf-
wandes im Vordergrund. Hieraus folgt, dass fir bislang nicht exakt definierbare Beurtei-
lungskriterien Konventionsvorschlége erarbeitet wurden.

Konventionsvorschlidge

1. Zur Berlcksichtigung des Grundsatzes der VerhaltnisméaRigkeit im Rahmen der Ein-
griffs-Ausgleichsermittiung, wird seitens der LANA vorgeschlagen, zun&chst auf-
grund einfacher Parameter zu entscheiden, ob Funktionsauspragungen von ,allge-

5 Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermitt-
lung von Art und Umfang von Kompensationsmafinahmen; LfU; abgestimmte Fassung Oktober 2005 i.V.m der
Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffs-
regelung; August 2005
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meiner” oder ,besonderer Bedeutung* betroffen sind. Die Empfehlungen der LfU un-
terscheiden hier Schutzgiter mit besonderer, allgemeiner und geringer Bedeutung.
Diese Unterscheidung wirkt sich darauf aus, welche Schutzguter vorrangig (nicht
ausschlieBllich) zu betrachten sind und gibt die grundsatzliche Art des Ausgleichs
vor. Die Kompensation von Eingriffen in mehrere Schitzgtter soll méglichst im ,Hu-
ckepack" einer Malinahme erfolgen, die auf ein oder mehrere Schitzgiiter besonde-
rer Bedeutung abzielt. Im vorliegenden Fall sind nach derzeitigem Kenntnisstand le-
diglich Schutzguter mit allgemeiner und geringer Bedeutung betroffen (Wertstufen C-
D).

2. In der Abwégung nach § 1 BauGB sind als ,nachhaltige” Beeintrachtigungen mit ent-
sprechender Kompensationspflicht die Beeintrachtigungen zu berlicksichtigen, bei
denen auch nach 5 Jahren nicht wieder der dkologisch-funktionale Ursprungszustand
erreicht werden kann.

3. Ein Ausgleich von erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen ist nur dann
gegeben, wenn im &kologisch-funktionalen Zusammenhang gleichartige Biotopfl&-
chen angelegt werden kénnen und sich spatestens nach 25 Jahren wieder alle Vor-
Eingriffs-Funktionen (Qualitaten) gleichwertig eingestellt haben.

4. Durch Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen kann die Erforderlichkeit von
Kompensationsmafinahmen entfallen. Dabei ist die verbale Darlegung und Begriin-
dung ausreichend (z.B. 100%ige Wasserriickhaitung und Versickerung vor Ort oder
Aufhebung der negativen Auswirkungen eines Bauvorhabens im Landschaftsbild
durch intensive Durchgriinung und randliche Abschirmung).

5. Bei sich langsam entwickelnden Biotoptypen wird das Entwicklungsdefizit zwischen
bestehenden und (zur Kompensation) neu angelegten Biotopen in der Bilanz durch
einen geringen Biotopwert der Planung (Planungsmodul z.B. Réhricht nur 14 statt 19
Punkte) beriicksichtigt. Wenn keine hoherwertigen Biotoptypen angelegt werden
(kénnen) ist entsprechend mehr Flache erforderlich.

6. Vorrangig sollen im Rahmen des VerhéltnismaRigkeitsgrundsatzes und soweit 6kolo-
gisch sinnvoll bzw. praktikabel erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der
Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die trotz Vermeidungs- und
Minderungsmalnahmen verbleiben, nahe am Eingriffsort (planintern oder planextern)
durch MaBnahmen zum schutzgutbezogenen funktionalen Ausgleich ausgeglichen
werden. Bei mangelnden Méglichkeiten dort, bzw. wenn es 6kologisch-funktional
sinnvoller ist, sollen auch andere MaBnahmen ohne engeren raumlichen und funktio-
nalen Zusammenhang aber schutzgutbezogen bzw. schutzguttibergreifend erfolgen
(§§ 1a (3) i.V.m. 200a BauGB). Nach § 1a (3) BauGB kann die Stadt die Planung und
Durchfiihrung von externen Ausgleichsmafnahmen auch durch stidtebaulichen Ver-
trag regeln.

7. Bodenversiegelung kann nur durch Entsiegelung ausgeglichen werden. Ist dies nicht
maglich, sind Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir andere Schutzgiiter, die dort
auch der Bodenregeneration, der Bodenruhe und der Bodenbildung dienen als Er-
satzmafinahmen zur Kompensation des Bodeneingriffs zu werten.
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Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Landschaftsbild, Klima und Wasser

Es wurde bereits ausgefiihrt, dass bei den Schutzgitern Landschaftsbild, Klima und
Wasser aufgrund der Ausgangslage einerseits und der geplanten Minderungs- und Aus-
gleichsmalnahmen im Gebiet anderseits eine Eingrifiskompensation erreicht wird, so
dass weiterfilhrende quantitative Ermittlungen hier nicht durchzufiihren sind.’

Die Wohnumfelderholung bleibt méglich und der Verlust an freier (Landwirtschafts-) Fla-
che wird durch eine attraktive Durchwegung ausgeglichen.

Boden

Der Bodenverlust ist vom Grundsatz her nicht vollsténdig ausgleichbar im Sinne des Ge-
setzes, es sei denn es stehen flachengleich Entsiegelungsfléachen zu Verfiigung, was fur
die rund 33.251 m? befestigte/ versiegelte/ bebaute Fléche nicht der Fall ist. Dieser
100%ige Ausgleich ist nicht méglich.

Auch fur die als Beispiele in der Arbeitshilfe der LUBW genannten Kompensationsmal3-
nahmen (Umwandiung von Ackerland in Griintand, Anschiitten von Hangen mit stark
fortgeschrittener Erosion, Renaturieren von Abbauflachen ohne Renaturierungsauflagen)
fehlen geeignete Flachen. Fir die rund 33.251 m? befestigte/ versiegelte/ bebaute Fléche
mit Wertstufe 1,6 als Gesamtbewertung werden, wenn als Kompensationsmaftnahme
zum Erosionsschutz auf erosionsgefahrdeten Hangen Acker zu Griinland gemacht oder
Boden aufgetragen werden soll, rund 5,5 ha benétigt, da die MaBnahme nur einen Wert-
punkt erhalt. Diese rund 5,5 ha stehen nicht zur Verfligung, da sie ja auch geméat § 15
Abs. 3 BNatSchG nicht aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen werden sollten.
Die Kompensation erfolgt schutzgutibergreifend durch die Grin-, Ausgleichs- und Er-
satzmafinahmenflichen aber Uber die nicht volistandige Kompensation beim Schutzgut
Boden ist gemaf § 1 Abs. 7 BauGB abwégend zu entscheiden.

Schutzqutiibergreifen Biotope, Pflanzen und Tiere

Die Inwertsetzung der Biotope erfolgt argumentativ differenzierend nach heutigem Stand
der Wissenschaft und durch Vergleich der Biotoptypen untereinander. Grundlagen sind:

1. die Naturndhe
2. die Bedeutung fiir gefahrdete Arten
3. die Bedeutung als Indikator fiir standértliche und naturraumliche Eigenart

Die unterschiedliche Wertigkeit verschiedener Biotoptypen ist unbestritten (u.a. Rote
Liste der Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland). Zur Veranschaulichung der un-
terschiedlichen Wertigkeiten wurde u. a. in der Bewertung der Biotoptypen Baden-
Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung (Ok-
tober 2005) ein Punktesystem eingefiihrt, mit dessen Hilfe die unterschiedlichen Wertig-
keiten der Biotoptypen in Relation zueinander gesetzt wurden. Die relative Wertigkeit der
im Eingriffsbereich betroffenen Biotoptypen im Vergleich zueinander und in der Bilanz mit
den geplanten Neuanlagen verdeutlicht die nachfolgende Bilanzierung (s. Abb. 11).

® Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingiffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermitt-
lung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen; LfU; abgestimmte Fassung Oktober 2005
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Bestand

Planung

Typ
Nr.

Biotop- / Nutungstypen
und
ihr Grundwert

Wertstufe
Basismodul
Wertspanne

Pkt./
am

Fléache

inqm Punkte

Planungswert
Planungsmodul
Wertspanne

Pkt./
gm

Flache
ingm

Punkte

12.10

Naturnaher Bachabschnitt
[alle Ufertypen]
Planungswert 28

S:14-34

\
18-35

25

3.164

79.096

12.21

MaRig ausgebauter Bachabschnitt
Grundwert 16
S: 8-27

n
8-27

14 3.164 44.294

13.72

Versickerungsfldchen mit Teich [inkl.
Verlandungsbereich]
Planungswert 16

1
8-31

16

490

7.843

33.41

Fettwiese mittlerer Standorte
(artenarme und néhrstoffreiche
Glatthaferwiese der Griinlandkartie-
rung Vegetationstyp A 1)
Grundwert 13

Il
8-19

13 13.568 176.386

33.41

Fettwiese mittlerer Standorte
(artenreiche aber noch n&hrstoffrei-
che Glatthaferwiese der Griinland-
kartierung Vegetationstyp A 2 Poten-
zial fur Magerwiese mittlerer Standor-
te 33.43 bzw. FFH-Lebensraumtyp
6510 Magere Flachlandmahwiesen )
Grundwert 13

Hochstufung auf 16

v
11-27

16 12.490 199.834

3343

Magerwiese mittlerer Standorte
Grundwert 19 Abstufung auf
11 als Stralenbdschung

I\
11-27

11 531 5.845

11

1

531

5.845

3343

Magerwiese mittlerer Standorte um
die Regenrickhaltemulde und auf
ehemaligem Schotterplatz
Planungswert 15-19

aus Fettwiese und benachbartem
Schotterplatz daher 19

v
11-27

1" 0 0

15-19

19

2.081

39.544

33.52

Fettweide mittlerer Standorte
(artenarme und n&hrstoffreiche
Glatthaferwiese der Griinlandkartie-
rung Vegetationstyp A 1)
Grundwert 13

1
8-19

13 3.740 48.626

37.10

Acker
Grundwert 4

4 6.917 27.669

37.30

Feldgarten (Grabeland)
Grundwert 4

4-8

4 743 2,972

41.10

Feldgehdlz aus verwildertem Garten
Grundwert 19

v
11-27

15 408 6.119

42.20

Gebiisch mittlerer Standorte auf 35%
der Gartenflachen
Planungswert 15

v
11-27

16

5.507

82.612

42.20

Gebiisch mittlerer Standorte auf
Larmschutzwall
Planungswert 15

1\
11-27

15

1.193

17.900

45.40

Streuobstbestand [siehe nachfolgen-
de Szenarien]

45.40b

Streuobstbestand auf mittelwertigen
Biotoptypen (33.41, 33.52, 35.11,
35.60, 37.12, 37.13, 43.10)

als Grundwert +5 zum Grundwert der
Gberstandenen Flache
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Bestand

Planung

Typ
Nr.

Biotop- / Nutungstypen
und
ihr Grundwert

Wertstufe
Basismodul
Wertspanne

Pkt./
qm

Flache
ingm

Punkte

Planungswert
Planungsmodul
Wertspanne

Pkt./ | Flache
am in gm

Punkte

45.40b

33.41 und 33.52 Fettwiese und
Fettweide (artenarme und néhrstoff-
reiche Glatthaferwiese der Griinland-
kartierung Vegetationstyp A 1) mit
Grundwert 13 und + 4 fiir Streuobst,
da B&ume nur einzeln, ungepflegt
und vernachléssigt

+l
+3-+7

17

5.399

91.789

45.40b

33.41 und 33.52 Fettwiese und
Fettweide (artenarme und néhrstoff-
reiche Glatthaferwiese der Grinland-
kartierung Vegetationstyp A 1) mit
Grundwert 13 als Brache Abstufung
auf 10 aber + 4 fiir Streuobst da
Bdume ungepflegt und vernachlés-
sigt

+
+3-47

14

2.266

31.726

45.40c

Streuobstbestand auf mittel- bis
hochwertigen Biotoptypen (33.43,
33.44, 33.51, 35.12) als Grundwert
+4 zum Grundwert der Uiberstande-
nen Fliche

45.40c

Fettwiese mittlerer Standorte
(artenreiche aber noch nahrstoffrei-
che Glatthaferwiese der Griinland-
kartierung Vegetationstyp A 2 Poten-
zial fir Magerwiese mittlerer Standor-
te 33.43 bzw. FFH-Lebensraumtyp
6510 Magere Flachlandmahwiesen )
Grundwert 13
Hochstufung auf 16 als Grundwert
und nur + 3 fir Streuobst, da Bdume
nur einzeln, ungepflegt und vernach-
lassigt

+2 - 46

19

5.421

102.990

45.40c

Streuobstbestand auf mittel- bis
hochwertigen Biotoptypen (33.43,
33.44, 33.51,35.12)

+2 zum Grundwert der Uiberstande-
nen Flache

hier Ausgleichsflachen aus geeigne-
ten Bestandswiesen mit Bestands-
b&umen und Ergdnzungsfldchen mit
Nachpflanzungen und Pflegeplan
Grundwert/Planungswert 15-19

Grundwert der
Wiese 15-19
+

2-6

21 4.762

100.009

60.10

Von Bauwerken bestandene Flache
Grundwert 1

1 15.963

15.963

60.21

Véllig versiegelte Strale oder Platz
Grundwert 1

64

1 7.622

7.622

60.23

Weg oder Platz mit wassergebunde-
ner Decke, Kies oder Schotter
Grundwert 2 fiir Zufahrten der
Grundstlicke und FuBwege

802

1.605

2 7.920

15.840

60.25

Grasweg
Grundwert 6

291

17.467

60.60

Garten [alle Unterarten]
Gartenateil ohne Pflanzbindung
Planungswert 6

10 10.228

102.282

60.61

Garten [alle Unterarten]
Planungswert 6

6ffentliche Grinflachen Spielplatz +4
da Integration Bestandswiese und
B&ume

6+4

10 1.932

19.323
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Bestand Planung
Biotop- / Nutungstypen Wertstufe . Planungswert
L);p und Basismodul P::]t'/ :;Iacmhe Punkte Planungsmodul Pr';t'/ il;lécmhe Punkte
’ ihr Grundwert Wertspanne q 9 Wertspanne q q
Garten [alle Unterarten]
Grundwert 6 |
60.60 intensiver Freizeitgarten Uberwie- 6-9 6 2.970 17.819
gend Rasen Einzelbdume
45.10 Alleen, Baumreihen, Baumgruppen
- und Einzelbdume [siehe nachfolgen-
45.30 de Szenarien
Alleen, Baumreihen, Baumgruppen
und Einzelb&ume auf sehr gering- bis 6
geringwertigen Biotoptypen (33.60, 80 cm Zuwachs
4510 33.80, 35.30, 37.11, 37.30, 60.20, an Umfang in 25
e 60.50, 60.60), Planungswert = | Jahren zzgl. 20
15304 | Grundwert + 6 46 6 0 cmbei Pflan- | 890 [ 105 63.000
’ Separat von der Fl&che Addition der zung
Punkte Wert pro Baum
hier rund 105 geplante Bdume in den 6 x 100 =600
Grundstlicken und Verkehrsfldchen
Summen Eingriffsbereich 61.395 | 775.205 61.395 556.880
Differenz | 218.324
Ausgleich 72%
Beibehaltung von K 4576, Kreisel, Geb&uden, Gérten 26.827
Bauliicken Baurecht vorhanden 2.679
Geltungsbereich 90.901
Abb. 11: Eingriffs- Ausgleichsbilanz nach relativer Biotopwertigkeit
Die Bilanz zeigt, dass der Verlust von Biotopqualitdten und damit die Beeintrachtigungen
der Pflanzen und Tierwelt durch die neuen Grinflaichen und Ausgleichsflachen im Bau-
gebiet selbst nur zu rund 72% ausgeglichen werden kann. Fir die angestrebte Kompen-
sation sind externe Ausgleichsflichen und ErsatzmalRhahmen erforderlich.
Es ist daher Ziel der Gemeinde, innerhalb des benachbarten FFH-Gebietes die rund
5.857 m” grole und geeignete Flache um das geschitzte Biotop 171172380094 ,Quell-
mulde und deren Biotopkomplex SO Grafenhausen® durch einen Teilgeltungsbereich als
Ausgleichsflache einzubeziehen, um so einen Ausgleich von rund 78% zu erreichen.
Bestand Planung
Biotop- / Nutungstypen Wertstufe Planungswert :
Iﬁ_’p und Basismodul Pr':'/ :;lé‘i:e Punkte | Planungsmodul P::'/ :;Iacmhe Punkte
’ ihr Grundwert Wertspanne q q Wertspanne q q
Am HRB, Gemarkung Grafenhausen, Gewann Mittel Endelbach, Fist. 504, 505, 506/1, 506/2, 507, 508, 509, 5610, 511/1, 511/2, 512
Nasswiese im HRB p2
33.20 Eﬁznswlerung und Obstbaumpflan- 24 24 5.857 140.568
Planungswert P1 19, P 2 24 14-35
Nasswiese im HRB v
33.20 Grundwert: 24 14-35 21 5.857 122.997
S: 14-35
Differenz hier 17.571
898.202 697.448
Differenz gesamt | 200.753
Ausgleich 78%
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Uber das Erfordernis des Ausgleichs und die Regelungsmdglichkeiten des BauGB kén-
nen die an dieser Stelle vorhandene Qualitdten (Quellmulde, Quellbach, Streuobst) for-
mal gesichert und sowohl die Erhaltungs- wie auch die Entwicklungspflege gesichert
werden. Dies entspricht auch der Vorgabe des § 15 Abs. 3 BNatSchG, vorrangig Bewirt-
schaftungs- und Pflegemalnahmen zur dauerhaften Aufwertung oder MalRnahmen zur
Wiedervernetzung von Lebensrdumen als Ausgleich heranzuziehen.

Objektinformationen

Catmuie und caren BotopkomoRs SO Oralenca_mn
FRIES
T
!
[}
£
°
19560814
St =i ents
o1

Abb. 13: Teilgeltungsbereich Biotop mit Sicherungs- und Aufwertungspotenzial
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Abb. 15: Sonstige geeignete Ausgleichsmalnahmen u.a. Rickbau Stauwehr
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In Abb. 15 ist das Stauwehr im Arnbach an der Grenze zu Keltern dargestellt, welches im
Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB von der Gemeinde als eine der sonstigen geeigneten
MaRnahmen auf gemeindeeigenen Flachen zum Ausgleich herangezogen wird. Es soll,
um die Durchgangigkeit des Gewéssers wiederherzustellen, riickgebaut werden. Im Sin-
ne des § 1a Abs. 3 BauGB werden auf gemeindeeigenen Flachen noch weitere zum
Ausgleich geeignete Malnahmen, wie der Umbau von Mischwald zu Laubwald, die Anla-
ge von Waldsdumen und das Zurlickdréngen von Neophyten auf Enztalwiesen umge-
setzt, durch die eine weitgehende Kompensation erreicht wird (vgl. Anlage).

MafRnahmenumsetzung

Der Bebauungsplan hat die Empfehlungen des in den Umweltbericht integrierten Griin-
ordnungsplanes hinsichtlich der griinordnerischen Belange und des Ausgleichs im Sinne
der Eingriffsregelung in seine Festsetzungen integriert. Im Sté&dtebaulichen Entwurf/
Grinplanung im Anhang sind die MaBnahmen im Plangebiet veranschaulicht. Die zeich-
nerischen Darstellungen sind nicht lagegenau zur Umsetzung bestimmt, da in der Er-
schlieBungsplanung insbesondere auf Energie-, Wasserver- und Entsorgungsleitungen
sowie auf Nutzbarkeit und Zufahrt der Grundstiicke Riicksicht genommen werden muss
und am Bachlauf sowie am geschiitzten Biotop die Ausfithrungsplanung mit der unteren
Wasserbehdrde und der unteren Naturschutzbehdrde und im Wald zuséatzlich mit der
unteren Forstbehérde abzustimmen sind. Sie sind jedoch in ihren qualitativen, quantitati-
ven und raumbezogenen Aussagen in den Festsetzungen verankert und werden zeit-
gleich mit dem Eingriff umgesetzt.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung hat der Landschaftsplan zum Flachennut-
zungsplan im Sinne der Umweltpriifung die im Flachennutzungsplanverfahren diskutier-
ten alternativen Siedlungsentwicklungsflachen landespflegerisch beurteilt. In der Abwa-
gung aller auch der stadtebaulichen und regionalplanerischen Belange wurde das Bau-
gebiet in den FNP aufgenommen.

Gemal Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sollen im Zuge des Bebauungsplanverfah-
rens nur innerhalb des Geltungsbereichs und unter Beachtung der Planungsziele ggf.
anderweitige Planungsmdglichkeiten gepriift werden.

Im vorliegenden Fall gab es im Zuge der Bewerbung um die Erschlieungstrégerschaft
frihzeitig verschiedene stadtebauliche Konzepte. Die Geléandetopographie, die umge-
bende Bebauung bzw. die verbliebenen Méglichkeiten der Anbindung sowie der zu be-
ricksichtigende Larmschutz lassen aber keine grundsétzlich anderen Planungsmdglich-
keiten, die sich noch in das Orts- und Landschaftsbild einfligen, zu.

3 Zusétzliche Angaben

Nachfolgend werden die technischen Grundlagen der Datenermittiung dargestellt und,
soweit erforderlich, MaRnahmen zur Uberwachung der verbleibenden erheblichen Aus-
wirkungen vorgeschlagen.
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3.1.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung

Larm

Die Ermittlung der Verkehrsldrmemissionen und -immissionen erfolgt fiir den Stralenver-
kehrsldrm nach den Richtlinien fiir den Larmschutz an Straen (RLS-90). Da diese Be-
rechnungsverfahren den gegenwaértigen Stand der Technik zur Ermittlung von Verkehrs-
larmeinwirkungen darstellen, werden die ebenfalls im Rahmen der stédtebaulichen Pla-
nung angewendet.

Die Ermittlung der Betriebslarmemissionen des Autohauses erfolgte auf Basis der VDI
2571 und die Berechnung der Gewerbeldrmeinwirkungen erfolgte dann im digitalen Ge-
iandemodell nach DIN ISO 9613/2.

3.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

Es wird angestrebt, dass bei Umsetzung aller Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen bis auf den Verlust
freier Bodenfldche verbleiben. Eine Uberwachung der Auswirkungen, auch um im Sinne
des § 4c BauGB ggf. unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln,
sind mit Ausnahme der Uberwachung der Folgen des Flichenverlustes nicht erforderlich.

Der Verlust von freier Bodenfliche / von Bodenfunktionen wirkt sich auf die Funktions-
und Leistungsféhigkeit des Gesamtnaturhaushalts aus. Je nach Sensibilitdt bzw. Vorbe-
lastung einzelner Teilrdume haben diese eine unterschiedliche Toleranz gegeniiber Ver-
lusten an freier Bodenflache. Eine Uberwachung der Auswirkungen, um im Sinne des
§ 4c BauGB auch unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln,
kann nur bedeuten diese unterschiedlichen Teilrdume zu ermitteln und abzugrenzen, um
dann Obergrenzen des noch tolerablen Flachenverlustes in Abhangigkeit von der Sensi-
bilitat festzulegen. Dies ist auf der Ebene der Flachennutzungsplanung mit der Auswei-
sung geeigneter Baugebiete bereits erfolgt. Auch die Uberwachung der Auswirkungen
von Flacheninanspruchnahmen kann nur auf (ibergeordneter Ebene erfolgen. Zu be-
obachten sind die Folgen der verringerten landwirtschaftlichen Produktionsfliche ebenso
wie die Verédnderung des Bauflachenbedarfs in der Kommune durch das Angebot im
Baugebiet.

3.3 Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Der Gemeinderat der Gemeinde Birkenfeld hat in &ffentlicher Sitzung am 14.10.2008 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Weingértle Ost* beschlossen.

Ziel der Planung ist es, einen Beitrag zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfes in der
Gemeinde Birkenfeld zu leisten und dabei auf Flachen zuriickzugreifen, die bereits durch
bestehende Siedlungsstrukturen gepragt sind.

Im Flachennutzungsplan (FNP) des Nachbarschaftsverbandes Pforzheim von 2004
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(rechtskraftig 2005) fiir die Stadt Pforzheim und die Gemeinden Birkenfeld, Ispringen und
Niefern-Oschelbronn ist das Baugebiet bereits als Bestand dargestelit.

Grundsatzlich soll eine landschafts- und ortsbildangepasste Bebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern erfolgen, die die Umgebende Bebauung aufgreift und der exponierten
Hanglage Rechnung tragt. Ankniipfend an die Ma3nahmen zur Stérkung und Gestaltung
der Ortsmitte soll im Zuge der Baugebietsentwicklung der fiir den Ort zentrale Bachlauf
(Gréfenhduser Bach/ Brihlbach) sowohl 6kologisch wie wasserbaulich ertlichtigt und in
die Neugestaltung der Ortsmitte eingebunden werden.

Auch wenn die Flache im FNP bereits als Wohnbauflachenbestand dargestellt und somit
Basis der Siedlungsentwicklung ist, sind auch auf dieser bereits von Bebauung umgebe-
ner Fliche die vorhandenen Biotopflachen zu beachten. Okologisch funktional haben die
auf 3 Seiten bereits Bebauung umgebenen und im Norden von der Karlsruher Strafie
begrenzten Flachen nur eine geringe Bedeutung. Die dkologische Wertigkeit der Kombi-
nation aus Griinlandnutzung mit Relikten alter Obstbaumbestédnde ist von mittlerer in
Teilen auch hoher Wertigkeit aber als Lebensraum nicht unverzichtbar, denn im umge-
benden Naturraum sind solche Flachen historisch bedingt weit verbreitet und im benach-
barten FFH-Gebiet auch geschitzt. Aufgrund des Vorhandenseins der gleichen dkologi-
schen Funktionen und Qualitdten in der (geschiitzten) Nachbarschaft sowie der geplan-
ten AusgleichsmaRnahmen werden durch die Inanspruchnahme auch die Verbotstatbe-
stande des Artenschutzrechts nicht erfillt.

Bei den Schutzgitern Landschaftsbild, Klima und Wasser wird aufgrund der Ausgangsla-
ge einerseits und der geplanten Minderungs- und AusgleichsmaflRnahmen im Gebiet an-
derseits eine Eingrifiskompensation erreicht. Aufgrund der Biotopwertigkeiten ist aber der
Verlust von rund 3,3 ha Biotopflache durch die Mafinahmen innerhalb des Baugebietes
nur zu rund 72% ausgleichbar. Zur weiteren Kompensation (78%) werden Ausgleichs-
mafBinahmen im Teilgeltungsbereich am extern gelegenen Biotopkomplex des geschiitz-
ten Biotops 171172380094 im siidéstlich benachbarten Gewann ,Mittel Endelbach® um-
gesetzt. Im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB werden auf gemeindeeigenen Fléchen weitere
zum Ausgleich geeignete MaBnahmen, wie der Riickbau eines kleinen Stauwehrs im
Arnbach an der Grenze zu Keltern, der Umbau von Mischwald zu Laubwald, die Anlage
von Waldsdumen und das Zuriickdrédngen von Neophyten auf Enztaiwiesen umgesetzt,
durch die eine weitgehende Kompensation erreicht wird.

Lediglich der Bodenverlust ist vom Grundsatz her nicht im Sinne des Gesetzes vollstin-
dig ausgleichbar, da hierzu 3,3 ha fir eine Entsiegelung zur Verfiigung stehen missten.
Auch fur die als Beispiele in der Arbeitshilfe der LUBW genannten Kompensationsmaf3-
nahmen (Umwandlung von Ackerland in Grinland, Anschiitten von Hangen mit stark
fortgeschrittener Erosion, Renaturieren von Abbaufléchen ohne Renaturierungsauflagen)
fehlen geeignete Flachen zumal in der erforderlichen Dimension von rund 5,5 ha, da sie
ja auch gemal § 15 Abs. 3 BNatSchG nicht aus der landwirtschaftlichen Nutzung ge-
nommen werden sollten. Die Kompensation erfolgt schutzgutiibergreifend durch die
Griin-, Ausgleichs- und Ersatzmafllnahmenfiachen aber Uber die nicht vollstdndige Kom-
pensation beim Schutzgut Boden ist gemal § 1 Abs. 7 BauGB abwégend zu entschei-
den.
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